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AllgduNetz lllerstralle 18 87435 Kempten (Allgéu)

Markt Buchenberg
Rathaussteige 2
87474 Buchenberg

DATUM
11.08.2023

BEBAUUNGSPLAN “PRESTEL-WIESE”, MARKT BUCHENBERG

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 10.08.2023 haben Sie uns Uber obigen Bebauungsplan informiert.

Die AllgauNetz GmbH & Co. KG ist Netzbetreiber der Netzeigentiimer Allgduer Uberlandwerk
GmbH, Energieversorgung Oberstdorf GmbH, Energieversorgung Oy-Kressen eG, der Energie-
genossenschaft Mittelberg eG, Josef Schéffler Elektrizitatswerk GmbH & Co. KG und handelt
als Pachter des Netzes in deren Auftrag.

Bezugnehmend zu unserer Stellungnahme vom 13.09.2022 wurde unsere Anregung, dass im
Baugebiet zwingend eine Trafostation notwendig ist, nicht berlicksichtigt. Wir bitten Sie im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens an der im Plan beigelegten Stelle einen Platz auszuweisen.
Ansonsten ist eine Versorgung des Baugebietes nicht méglich.

Weiterhin ist unsere, an Sie geschickte Stellungnahme auch in den mitgeschickten Stellungnahmen
nicht einsehbar. Daher legen wir das Schreiben von damals nochmals bei.

Mit freundlichen GriRen
ALLGAUNETZ GMBH & CO. KG

Anlagen: Durchschlagskopie Schreiben vom 13.09.2022
Plan
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AflghuNetz llerstraie 18 87435 Kemplen (Aliglu}

Markt Buchenberg
Rathaussteige 2
87474 Buchenbery

DATUM
13.06.2022

BEBAUUNGSPLAN “PRESTEL-WIESE”, MARKT BUCHENBERG

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 29.08.2022 hat uns das Bire Sieber, Lindau, tiber obigen Bebauungsplan
informiert.

Die AligduNetz GmbH & Co. KG ist Netzbetreiber der Netzeigentimer Aligauer Uberlandwerk
GmbH, Energieversorgung Oberstdotf GmbH, Energieversorgung COy-Kressen eG, der Energie-
genossenschafl Mitlelberg eG, Josef Schiffler Elektrizitdtswerk GmbH & Co. KG und handelt
ats Pdchter des Netzes in deren Auftrag.

Die Versorgung der ausgewiesenen Bebauung werden wir iiber ein Niederspannungskabeinetz
vornehmen. Die Stromeinspeisung in dieses Kabeinetz kann nur Gber eine neu zu errichtenden
Trafostation erfolgen, fir die wir an einer im beiliegenden Plan bezeichneten Stelle einen Platz
auszuweisen bitten. Die bendtigte GrundsticksgrélRe betrdgt ca. 24 am. Das Stationsgebéude, in
Fertigbauweise, hat die Abmessungen 3.00 x 3,30 m und eine Traufhdhe von 2,80 m und stellt eine
Nebenanlage im Sinne des § 14 Abs. 2 der Baunuizungsverordnung dar und sind nach Art. 56 und
57 der BayBO genehmigungs- bzw. verfahrensfrei. Wir sind an einem sofortigen Grunderwerb fir
das Stationsgebsude interessiert, zumal die Stromversorgung im Neubaugebiet — auch mit Baustrom
~ von der Errichiung und Iinbetriebnahme dieser Station abhangt.

Wir weisen dringend darauf hin, dass Baugenehmigungen erst dann erteilt werden, wenn das zur
Versorgung ndtige Kabelnetz mit evtl. nétigen Anschiusspunkten vollstandig verlegt und montiert
ist und von der Station eingespeist wird. Die Kabelverlegung ist notwendiger und wichtiger Teil der
ErschlieRung und nach Baubeginn im Aligemeinen nicht mehr méglich. Die Lagerung von Bauma-
terial, das Errichten von Bauhitten, Kranbahnen, Silos u.4. im Bereich der Kabeltrasse verhindert
einen ordnungsgemafien Netzaufbau.

Voraussetzung fir den Bau der Trafostation und die Verlegung der Mittel- und Niederspannungs-
kabel ist, dass Straen und Gehwege mindestens in der Rohplanie vorhanden sind sowie Kanal-,
Wasser- und evtl. Gasanschliisse verlegt sind.
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AuBerdem mussen fir die Kabelverlegung die Stralen- oder Wegeachse sowie die beiderseitigen
Begrenzungen der dffentlichen Verkehrsflachen einwandfrei sichtbar sein oder durch technische
Einrichtungen eine gesicherte Vorgabe der Verlegtrasse erméglicht werden. Evil. vorgesehene
Pflasterrinnen und/oder Randsteine sind vor den Verlegearbeiten zu setzen.

Im Nachgang der Verlegung erfolgt bei nachtraglicher Herstellung der Stralen- und Wegeachsen
eine Abnahme. Sollte anhand der Abnahme z. B. durch Uberbauung der Kabeltrasse durch eine
Pflasterrinne oder Randsteine erfolgt sein, werden wir die Leitungstrasse verursachergerecht und
kostenpflichtig verlegen.

Im Zuge der Festlegung der StraBenbeleuchtungspunkte ist auch die Festlegung der Kabelverteil-
schréanke notwendig, welche unabdingbar fur die Versorgung des Niederspannungsnetzes notwen-
dig sind.

Im Zuge der BaugebietserschilieBung méchte die Allgéduer Uberlandwerk GmbH den ErschlieRungs-
auftrag im Telekommunikationsbereich Glbernehmen und alle Gebdude mit Glasfaserleitungen ver-
sorgen. Die verlegte Infrastruktur wird allen Telekommunikations-Betreibern mit geeigneter Netz-
kopplung gegen eine Mietzahlung zur Verfigung gestellt.

Ein geeigneter KVZ-Standort zur Versorgung der Rohranlagen ist in Absprache zu definieren.

Die Rohr- und Kabelverlegung findet in einem Gemeinschaftsgraben mit dem Energienetz statt

und ist Gber die gangigen Pauschalen abgegolten. Die gesamte Breitbandversorgung des Bau-
gebietes ist fur die Kommune kosten- und aufwandsfrei.

Im Rahmen des mit der Gemeinde abgeschiossenen StralRenbeleuchtungsvertrages und dem
Netzeigentimer wird die AllgauNetz die notwendigen Kabelverlegearbeiten fiir die &ffentliche

Beleuchtung vornehmen. Die Beleuchtungsanlage wird nach Festlegung durch die Gemeinde
errichtet.

Zum Bebauungsplan haben wir weiter keine Anregungen oder Bedenken.

Mit freundlichen Griaften
ALLGAUNETZ GMBH & CO. K

Anlage
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7] I E E N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Zahqofst, 35, 87435 Kenoen

Sieber Consult GmbH
Am Schonbihl 1
88131 Lindau

REFERENZEN
AMSFRICHFAH TN H
TELEFCOMYUNMER
peron - 18.08.2023
wiwn 1 Markt Buchenberg / Lkr Oberallgéu
B-Flan Prestel-Wiese
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)
Vorgang 2022591, ID1007190

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevoliméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PT| Aktenzeichen 2022591 vom
23.09.2022 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter.
Durch die erneute Auslegung ist offensichtlich bzw. kann man davon ausgehen, dass sich
der Baustart verzogert hat, nachdem planméagig Frihjahr/Sommer 2023 vorgesehen war.
Sobald lhnen konkrete Termine bekannt sind, bitten wir um zeitnahe Information.

Fur die Beteiligung danken wir Ihnen.

Mit freundlichen Grifken

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausansshrift: Do o Telesom ool kGreoH, THL S04, PT 23 3shrbclsl: 35 87435 Keruen
Aufsichtsrat: Mis< lanvar Jarma (Vorsitzendz)

Geschafisfuhrung: Watz- Go nos s Mersizorce) MaraStozres Jagmar e <or Suscs
Handelsregister: .~ sgoic™: Sorn HR3 14150

Sitz der Gesellschedt : Suir

UStldNr.: [z 2141615252
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\ '3(. 43 Py Stellungnahme Vodafone Deutschland GmbH

i O

vodafone

1:500
Druckformat: A0

Erstellungsdatum 14.09.2023 © Vodafone Deutschland GmbH / © Vodafone GmbH
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Von:

Gesendet: ontaqg, 18. Septem ber 2023 07:45

An:

Betreff: WG: Stellungnahme S01281271, VF und VDG, Markt Buchenberg,

Bebauungsplan "Prestel-Wiese"

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>
Ge : Frej

An
Cc: Neubaugebiete <neubaugebiete.de@vodafone.com>; Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Betreff: Stellungnahme 501281271, VF und VDG, Markt Buchenberg, Bebauungsplan "Prestel-Wiese"

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Betastr. 6-8 * 85774 Unterféhring

Sieber Consult GmbH _
Am Schdénbiihl 1
88131 Lindau (Bodensee)

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 501281271
E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 15.09.2023

Markt Buchenberg, Bebauungsplan "Prestel-Wiese"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 10.08.2023.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Studwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfihrende Dokumente:

¢ Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerkldarung Vodafone GmbH

e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH




Freundliche GriRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.



Erdgas Kempten-Oberaligiu
Digseldtie 8 GmbH
87437 Kempten

Crdgas Kemptan-Obarallgdu Natz Gmbl | Dieselstr. 23 87437 Kemptan

www.akc-nsatz.de

Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom: 10.08.2023

Sieber Consult GmbH P |
Am Schénbiihl 1 e \
88131 Lindau | Fingeg2nd
e WD
\ N.m‘ ?n \
h 15 "
giebel Cnf...:.t,..:. RS
e s 21.08.2023

Bauleitplanung Markt Buchenberg;
Bebauungsplan ,Prestel-Wiese"
Einholung der Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Beantwortung lhres oben genannten Schreibens teilen wir lhnen mit, dass im gesamten Ge-
meindegebiet vom Markt Buchenberg Planungsbereich von uns keine Erdgasleitungen liegen.

Gegen den Bebauungsplan erheben wir daher keinen Einwand.

Mit freundlichen GriiRen

Erdga au Netz GmbH

Erdgas Kempten-Obarallgau Nelz GmbH Telefon 0B31 BB08-7018 Bankverbindung: Sparkasse Allgau Geschaftsfihrung:
Dieselstr. 23 87437 Kempten Fax D831 9504-764 BLZ: 73350000 Arselm Phitzmaier
Registargericht Kempten HRB 10117 wny ako-netz de Klo-Nr. 914269604 Flarian Baur

Sitz der Gesellschall: Kempten Ust-ldNr. 264040055



Beteiligung der Trédger offentlicher Belange an d;alj__Baull_e::itplanung.

(§ 4 Baugesetzbuch}

Gemeinde (mit Anschrift und Tel./Fax.Nr.}

Marki Buchenberg, Rathaussteige 2, 87474 Buchenberyg; T_

Bearheiter

[(X] Bebauungsplan Bebauungsplan "Prestel-Wiese"

[T Fachennutzungsplan

fiir das Gebiet

[_]Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

{7 Sonstige Satzung
B Frist 1 Momat (§4 Abs. 2 BauGR)

Stellungnahme des Tragers ditentlicher Belange

Fernwasserversorgung Oberes Allgiu, Oberortwang 5, 87545 Burgberg, 08321/1850

Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde
Es befindet sich weder eine Leitung noch ein Bauwerk der FWOA auf der ,Prestel- Wiese"

[ Beabsichtigte cigene Planung und Mafnahmen, die den o.g. Plan berithren kénnten, mit Angabe des
Sachstands




[J Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwdgung nicht liberwunden werden kénnen

Einwendungen

Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[] Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit gegliedert nach Sachkomplexen, jeﬁréi]s mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

[ Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen

Burgberg, 16.08.2023

Ort, Datum




Gesendet: Mittwoch, 16. August 2023 09:10
Betreff: WG: BP "Prestel-Wiese", Markt Buchenberg - formliche

Behordenbeteiligung

Mit freundlichen Griillen

i. A.

Markt Buchenberg
Rathaussteige 2
87474 Buchenberg

Unsere Informationspflichten nach Art. 12 ff. DS-GVO: htips://www.buchenberg.de/rathaus-
services/impressum-service/datenschutzerklaerung
Im pressum: https://www.buchenberg.de/rathaus-services/impressum-service/impressum

Gesendet: Mittwoch, 16. August 2023 08:39
O
Betreft: . restel-Wiese", Markt Buchenberg - tormliche Behérdenbeteiligung

Mit freundlichen GriiRen
i. A

Markt Buchenberg
- Bauamt -
Rathaussteige 2
87474 Buchenberg

Unsere Inform ationspflichten nach Art. 12 ff. DS-GVO: https://www.buchenberg.de/rathaus-services/im pressum -
service/datenschutzerklaerung
Impressum: https://www.buchenberg.de/rathaus-services/im pressum-service/im pressum

1




Von: Bauleitplanung Stadt Isny im Allgdu <bauleitplanung @isny.de>
, 15. August 2023 12:41

: AW: BP "Prestel-Wiese", Markt Buchenberg - férmliche Behordenbeteiligung

Sehr geehrt
sehr geehrt

vielen Dank fir die Beteiligung an dem o. g. Bauleitplanverfahren gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Die Belange der Stadt Isny im Allgdu werden durch die Planungen nicht beriihrt. Planungen und sonstige
MaBnahmen, die fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnten, sind von
uns weder beabsichtigt noch bereits eingeleitet.

Deshalb bringen wir im Rahmen des o. g. Beteiligungsverfahrens keine Anregungen und Bedenken vor, Bitte
beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren.

Stadtverwaltung Isny im Allgau
Fachbereich IlI

Bauen, Immobilien und Wirtschaft
Wassertorstralle 1-3

88316 Isny im Allgau

Isny Allgiu |

Gesendet: Donnerstag, 10. August :

An: Bauleitplanung Stadt Isny im Allgdu <bauleitplanung@isny.de>
Betreff: WG: BP "Prestel-Wiese", Markt Buchenberg - férmliche Behérdenbeteiligung

Gesendet: Donnerstag, 10. Augus ;

An: Regierung von Schwaben <poststelle @reg-schw.bayern.de>; Beteiligung (LFD) <beteiligung@blfd.bayern.de>;
poststelle@ale-schw.bayern.de; poststelle@stbake.bayern.de; poststelle@adbv-immen.bayern.de;

2



poststelle@wwa-ke.bayern.de; kempten@BayerischerBauernVerband.de; Bund Naturschutz in Bayern e.V.
<kempten-oberallgaeu@bund-naturschutz.de>; info@lbv.de; bauleitplanung @schwaben.ihk.de: sparten@aoi.de;
bebauungsplan@allgaeunetz.com; T NL Sued PTI23 Bauleitplanung@telekom.de;
koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de; TDR-S-Bayern.de@vodafone.com; netzplanung@schwaben-netz.de;
info@fwoa.de; Stadt Isny im Allgau <info@isny.de>; stadtplanung@kempten.de; gemeinde @waltenhofen.de;
Gemeinde Weitnau <gemeinde @weitnau.de>: info@wiggensbach.de

Betreff: BP "Prestel-Wiese", Markt Buchenberg - férmliche Behérdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
unter folgendem Link erhalten Sie die Unterlagen zum Bebauungsplan "Prestel-Wiese", Markt Buchenberg, in der
Fassung vom 19.07.2023, fiir die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

https://bsieber.sharepoint.com/:f:/s/Beteilisungsversand/EiQXllcx WNBDpKJihMiyKzIB3X EOJPhfSECNIjSkN4Lvg?e=
GS9HEz

Mit freundlichen Griien

SIEBER Sieber Consult GmbH; Geschéftsfiihrung: Dipl.-Ing. Markus Daffner
COMSLUILT Gesellschaftssitz: Lindau; Amtsgericht: Kempten (Allgdu) HRB 15447

Seit dem 23.11.2022 ist unser Team Immissionsschutz eine bekannt gegebene
Messstelle nach § 28b BlmSchG fiir den Bereich "Ermittlung von Gerduschen”.

Fir unsere Kunden bedeutet das: Bei einer Zusammenarbeit mit Sieber Consult
setzen Sie auf gepriifte und konstante Qualitiat und eine hohe fachliche Kompetenz.



lese", Markt Buchenberg - férmliche
Behordenbeteiligung

Betreff:

Mit freundlichen Griillen

i. A.

Markt Buchenberg
Rathaussteige 2
87474 Buchenberg

Unsere Informationspflichten nach Art. 12 ff. DS-GVO: htips://www.buchenberg.de/rathaus-
services/impressum-service/datenschutzerklaerung

Im pressum: https://www.buchenberg.de/rathaus-services/impressum-service/impressum

Gesendet: Mittwoch, 6. September 2023 08:50

Betreft: . restel-Wiese”, Markt Buchenberg - tormliche Behérdenbeteiligung

Mit freundlichen GriiRen
i. A

Markt Buchenberg
- Bauamt -
Rathaussteige 2
87474 Buchenberg

Unsere Inform ationspflichten nach Art. 12 ff. DS-GVO: https://www.buchenberg.de/rathaus-services/im pressum -
service/datenschutzerklaerung
Impressum: https://www.buchenberg.de/rathaus-services/im pressum-service/im pressum

1




Gesendet: Mittwoch, 30. :

Betreft:

Sehr geehrter Her-

seitens des Stadtplanungsamtes und des Amtes fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung der Stadt Kempten (Allgau)
bestehen zu dem Vorhaben Bebauungsplan ,,Prestel-Wiese” keine Einwande.

Bei Fragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Stadt Kempten (Allgau)

Amt flir Wirtschaft und Stadtentwicklung
Stadtentwicklung, Verkehrsférderung, OPNV
Kronenstrale 8

Gesendet: Donnerstag, 10. August 2023 13:00

An: Regierung von Schwaben <poststelle @reg-schw.bayern.de>; Beteiligung (LFD) <beteiligung@blfd.bayern.de>;
poststelle@ale-schw.bayern.de; poststelle@stbake.bayern.de; poststelle@adbv-immen.bayern.de;
poststelle@wwa-ke.bayern.de; kempten@BayerischerBauernVerband.de; Bund Naturschutz in Bayern e.V.
<kempten-oberallgaeu@bund-naturschutz.de>; info@lbv.de; bauleitplanung @schwaben.ihk.de; sparten@aoi.de;
bebauungsplan@allgaeunetz.com; T NL Sued PTI23 Bauleitplanung@telekom.de;
koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de; TDR-S-Bayern.de@vodafone.com; netzplanung@schwaben-netz.de;
info@fwoa.de; info@isny.de; Stadtplanung <stadtplanung@kempten.de>; gemeinde@waltenhofen.de; Gemeinde

Weitnau <gemeinde@weitnau.de>; info@wiggensbach.de
Cc:
Betreft: restel-Wiese”, Markt Buchenberg - formliche Behérdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter folgendem Link erhalten Sie die Unterlagen zum Bebauungsplan "Prestel-Wiese", Markt Buchenberg, in der

Fassung vom 19.07.2023, fiir die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

https://bsieber.sharepoint.com/:f:/s/Beteiligungsversand/EiQXllcxWNBDpKJihMiyKzIB3X EFJPhfSECNIjSkN4Lvg?e=
GS9HEz




SIEBER Si 0
COMNSULT Gesellschaf

Seit dem 23.11.2022 ist unser Team Immissionsschutz eine bekannt gegebene
Messstelle nach § 29b BImSchG fiir den Bereich "Ermittlung von Gerauschen”.

Fir unsere Kunden bedeutet das: Bei einer Zusammenarbeit mit Sieber Consult
setzen Sie auf gepriifte und konstante Qualitat und eine hohe fachliche Kompetenz.

*** Thre Behordenrufnummer: 115 - Alle Infos unter einer Nummer ***
Unter der 115 sind wir Montag bis Freitag von 7:30 bis 18 Uhr am Telefon fiir Sie da.
Mehr dazu: www.kempten.de/115




Ingenieurgesellschaft

Dipl.-Geol. Brdll,
Prof. Czurda & Coll. mbH

ICP

Geologen und Ingenieure
fir Wasser und Boden

lllerstralRe 12 e 87452 Altusried (Allgau)
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1 Vorgang

Der Markt Buchenberg beabsichtigt die Erschlie3ung des Baugebietes "Prestelwiese" in
Buchenberg.

Hierzu wurde die ICP GmbH vom Markt Buchenberg mit einer Baugrunduntersuchung
fur den ersten Bauabschnitt (BA 1) beauftragt.

Von der Klinger Ingenieur GmbH, Dietmannsried, wurden Planunterlagen zur Verfigung

gestellt.
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2 Leistungsumfang

Zur Erkundung des Untergrundes wurden im Juli 2022 folgende Feld- und Laborarbei-
ten durchgefihrt:

e 5 Stck. Kleinrammbohrungen n. DIN 22475-1 im Baufeld, Tiefe 5,0 m,

e 1 Stck. Kern-/Kleinrammbohrung in der Romerstralie, Tiefe 1,0 m,

e 3 Stck. Sickerversuche im Bohrloch,

e 8 Stck. KorngréRenanalysen nach DIN 17892-4,

e 4 Stck. Bestimmung von Konsistenz / Zustandsgrenzen n. DIN 17892-12,

e Entnahme von Asphalt- und Bodenproben (Einzelproben, horizontweise), Ubergabe
an die Klinger Ingenieur-GmbH fir weitere schadstofftechnische Bearbeitung.

Die Lage der Aufschlusspunkte geht aus dem Lageplan in Anl. 1 hervor.

Die Aufschlussergebnisse wurden in einem schematischen Schnitt mit Bohrprofilen
nach DIN 14688/4023 dargestellt (Anl. 1).

Fir die bautechnische Beurteilung wurden die drtlichen Bdden in Homogenbereiche
gegliedert, die Bodenkennwerte nach DIN 14688/1055, DIN 18196, DIN 18300, DIN
18324 u.a. bzw. ihre bodenmechanische Einstufung angegeben.

3 Geologische Schichtenfolge

Das Baugebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Buchenberg, der BA 1 umfasst den
sudlichen Teil des Gelandes. Es war zum Zeitpunkt der Untersuchungen eine unbebau-
te Grunflache, die vom zentralen Teil beidseitig nach Westen und Osten abféllt und im
dstlichen Teil eine leichte Gelandemulde bildet.

Der Untergrund in bautechnisch relevanter Tiefe wird hier von eiszeitlichen Moranenab-
lagerungen und deren Verwitterungsdecke aufgebaut. Die Moranenablagerungen
bestehen aus Geschiebemergel, einem gemischtkérnigen Boden aus Schluff mit
kiesig-sandig-tonigen Anteilen bis zu lagenweise stark schluffigem Kies (Moranenkies).
Die Konsistenz der bindigen Matrix des Geschiebemergels ist im unverwitterten Zu-
stand (unterste Schicht in den Bohrungen KB1, 2, 3 und 5) steif-halbfest (Festigkeit mit
der Tiefe zunehmend). In der Mordne kommen Steine und vereinzelte Blécke/Findlinge
vor.

Die Verwitterungsdecke, der hier auch eine obere, teils bis in mehr als 5 m Tiefe
aufgeweichte Zone der Morane zugerechnet wird, besteht aus einem kiesigen
Schluff/lLehm, mit tonigen und sandigen Anteilen, in weicher bis weich-steifer Konsis-
tenz.

Die Schichtenfolge wird im Grunflachenbereich von Oberboden in ca. 15 bis 35 cm
Stéarke abgeschlossen.

In der RomerstralRe (KB3) wird die Schichtenfolge von einem kiesigen Unterbau, in 0,7
m Tiefe durch ein Geotextil getrennt vom ungebundenen Oberbau (Frostschutzkies)
und einer hier 17 cm starken Asphaltdecke abgeschlossen.

Verbreitung, Tiefenlage und Machtigkeit der einzelnen Schichten in den Bohrungen
kénnen Anlage 1 enthommen werden.



| Seite 3 Markt Buchenberg, ErschlieBung BG "Prestelwiese” BA 1; Baugrunduntersuchung 220619 ICP |

Weitere Einzelheiten zu Beschaffenheit, Verbreitung und Méachtigkeit der einzelnen
Schichtglieder kdonnen den Bohrprofilen in Anl. 1 entnommen werden.

4 Grundwasserverhéaltnisse, Sickerfahigkeit

In den vorwiegend matrixgebundenen Bdden im Baufeld wurde kein durchgehender
Grundwasserspiegel aufgeschlossen. Die Bohrungen KB3, KB4 und KB5, welche im
Bereich der 0Ostlichen Gelandemulde liegen, wurden Vorkommen von Stau- und
Schichtwasser in den in Anl. 1 dargestellten Tiefen festgestellt. Diese Vorkommen sind
insbesondere an die starker kiesigen Einschaltungen innerhalb der Morane gebunden.
Sie werden von Hangwasser des nach Suden weiter ansteigenden Gelandes gespeist
(vermuteter Anstrom s. Anl. 1) und sind in einem Quellsammelschacht nahe KB4
teilweise gefasst. Im weiteren Verlauf nach Norden mindet die Gelandemulde in einen
Bachlauf/Entwéasserungsgraben.

Hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser sind die ortlichen Verhéltnisse
wie folgt zu beurteilen:

Nach DWA Arbeitsblatt A 138 benétigen Einzelanlagen zur Versickerung von unbe-
denklichen bzw. tolerierbaren Niederschlagsabflissen eine ausreichende Durchlassig-
keit des Untergrundes. Grundsatzlich kann eine eingeschrankte Versickerungsrate
durch die Bereitstellung von Speichervolumen in der Versickerungsanlage ausgeglichen
werden. Das Speichervolumen muss umso gréRer werden, je geringer die Versicke-
rungsleistung der Anlage ist, wobei diesem Ausgleich physikalische Grenzen gesetzt
sind. Praktisch endet die Einsatzmdglichkeit von Einzelanlagen zur Versickerung von
Niederschlagsabfliissen spatestens bei einer Durchlassigkeit von ki < 1 x 10 ° m/s.

Die Machtigkeit des Sickerraumes sollte bezogen auf den mittleren héchsten Grund-
wasserstand (MHGW) mindestens 1 m betragen.

Der k-Wert der ungesattigten Zone soll hochstens 1 x 10 m/s betragen.

Die Bestimmung der Durchlassigkeit der anstehenden Bdden erfolgte anhand der in
den Bohrungen KB1, KB3 und KB5 durchgefiihrten Sicker-/Infiltrationsversuche (Anl. 4)
und der KorngréRenanalysen (n. MALLET, Anl. 2), unter Anwendung der Korrekturfakto-
ren nach DWA-A 138.

Im Ergebnis ist in den anstehenden bindig-gemischtkdrnigen Béden aus Verwitte-
rungsdecke und Geschiebemergel die Durchlassigkeit mit einem k-Wert < 10°
m/sec als fur Versickerungszwecke zu gering einzustufen.

Die kiesigen Einschaltungen in der Morane sind mit einem mittleren k-Wert von ca.
3 x 10® m/sec hoher durchlassig, sie sind aber bereits durch Schicht-/Stauwasser
weitgehend wassergesattigt, so dass kein freier Sickerraum mehr verfligbar ist. Zudem
sind die kiesigen Vorkommen lokal begrenzt und nicht ndher zu lokalisieren.

Somit sind die Verhaltnisse im Baugebiet als ungtnstig fur Sickeranlagen zu bewer-
ten.



| ICP Markt Buchenberg, ErschlieRung BG "Prestelwiese” BA 1; Baugrunduntersuchung 220619

Seite 4 |

5 Homogenbereiche, Bodenkennwerte

Die in zZiff. 3 aufgefuhrte Schichtenfolge kann in folgende Homogenbereiche gegliedert

werden:
Homogenbereich O:
Homogenbereich B1:
Homogenbereich B2:
Homogenbereich B3:

Oberboden

Verwitterungsdecke und aufgeweichte Morane

Geschiebemergel

Kies-Auffiillung (Ober-/Unterbau Rémerstralie)

Bandbreiten der Bodenkennwerte fir die bautechnisch relevanten Homogenbereiche

Bl und B2:

Homogenbereich B1 B2

Bezeichnung Verwitterungsdecke Geschiebemergel

Bodengruppe " A

(DIN 18196) UM - GU UM - GU

Boden-/Felsklasse 4

(DIN 18300-2012, 4

nur informativ, nicht mit Steinen/Bloécken 5, 6

mehr gltig)

\lfgrrtr;ﬁlrjc;]f;en- siehe siehe

(DIN 18123) Anlage 2 Anlage 2

Steine > 63 mm ; o ; o

[Gew.-%] bis 10 % bis 20 %

Blocke > 200 mm vereinzelt maglich vereinzelt

[Gew.-%] 9

Organischer Anteil

[Gew.-%] <05 0

Wassergehalt

[Gew.-%) 15-25 10-20

Kalkgehalt erin mittel

(Abschatzung) gering

Sulfatgehalt . .
gering gering

(Abschéatzung)
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Homogenbereich B1 B2
Bezeichnung Verwitterungsdecke Geschiebemergel
Konsistenz / weich-steif steif-halbfest

lc (DIN 18122-1) [-] 05-0,7 08-1.2

n. DWA-A 139

Plastizitat / mittel plastisch / leicht bis mittel plastisch /
Ip (DIN 18122-1) [-] 0,10- 0,25 0,05-0,25
Dichte p erdfeucht

(DIN 17892-2 u.

DIN 18125-2) 18 L9
[vm?]

Reibungswinkel ¢ )
(DIN 1055) [Grad] 21,5 27,5-30
Steifemodul Es

[MN/m?] 2-5 15-25
Kohéasion c' 2-5 10-20
(DIN 1055)

[kN/m?] Cy 15-60 80 - 150
Durchlassigkeit <10° <10°

k¢ [m/s] ca. In lokalen Kies-Lagen hoher (bis 10'5)
Frostempfindlichkeit

n. ZTVE-StB 17 F3 F3
Verdichtbarkeits-

klasse V3 V3

n. DWA A 139

Bodengruppe G3 G3
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6 Rohrleitungsbau im offenen Graben

6.1 Aushub
Der Aushub wird in den Homogenbereichen O, B1 und B2 stattfinden.

Es handelt sich bei den Homogenbereichen B1 und B2 vorwiegend um matrixgebunde-
ne gemischtkornige Boden, teilweise im Schicht-/Stauwassereinfluss wasserfihrend
und aufgeweicht. Daneben kommen untergeordnet auch korngestitzte und dann meist
wasserfuhrende Moranenkiese vor.

In allen Bdden ist aufgrund der glazialen Entstehung mit dem Vorkommen von Steinen,
Blocken und Findlingen (bis > 600 mm) zu rechnen.

6.2 Graben-/Baugrubenherstellung, Wasserhaltung
Grundsatzlich gilt fur die Ausbildung von Graben und Baugruben DIN 4124.

Unverbaute Baugruben (nur aul3erhalb von wasserfihrenden Boden moglich) durfen in
den weichen Deckschichten des Homogenbereiches Bl nicht steiler als 45 Grad
ausgebildet werden.

Zur Vermeidung groRBerer Aushubmassen werden Grabenwande bei Aushubtiefen >
1,25 m mittels konventioneller Verbaumodule (Saumbohlen) gesichert werden.

Beim Anfahren wasserfiihrender Béden (insbesondere im 6stlichen Gelandeteil) wird
die Wasserhaltung durch Abfuhr im Rohrgraben erforderlich, ein Baugrubenverbau ist
hier unerlasslich. Fur einen 10 m langen und 3 m tiefen Grabenabschnitt ist hier mit bis
zu 10 l/sec Wasserabfuhr (bei starker kiesigen Boden) zu rechnen.

Zur Verbesserung der Wasserabfuhr kann die in Ziff. 6.3 genannte Sohlschicht sinnvoll
sein.

6.3 Rohrgrindung

Nicht setzungsempfindliche Druckleitungen kdénnen im anstehenden Boden gegriindet
werden.

Setzungsempfindliche Freispiegelleitungen in aufgeweichten Bdden erfordern ggf. ein
stabilisiertes Rohrauflager. In Kombination mit der in Ziff. 6.2 genannten Wasserhaltung
ist eine Sohlschicht aus Rollkies 16/32 in 30 cm Stérke sinnvoll, die in ein Geotextil-
Vlies GRK 3 (oben 0,5 m Uberlappend) eingeschlagen wird.

6.4 Grabenverfillung

Bei Leitungsgraben innerhalb und aul3erhalb des Stral3enkorpers gelten nach ZTVE-
StB 17 und DWA-A 139 fur die Leitungszone (in Abb. Nr. ® bis ®) und die Verfillzo-
ne/Hauptverfillung (in Abb. Nr. @) folgende Anforderungen an den Verdichtungsgrad
(Zuordnung der Bodenarten G; - G4 s. Tabelle auf der Seite 8 und Ziff. 5):
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Danach sind die ortlichen Boden der vorherrschenden Gruppe G3 nur mit Einschran-
kungen fur den Wiedereinbau in der Verfullzone/Hauptverfillung geeignet.

Bdden der Gruppe G3 sind nur bei anndhernd optimalem Wassergehalt auf die gefor-
derte Proctordichte zu bringen. Dies ist bei weich-steifer Konsistenz i.d.R. nur durch
Beimischung von hydraulischem Bindemittel mdglich, so dass der Wiedereinbau der
lehmigen Bdden der Gruppe G3 (= Homogenbereich B1 und B2) im Stralenraum oder
sonstigen setzungsempfindlichen Flachen nicht empfohlen wird.

Als Fullboden fur die Leitungszone ist in der Regel Boden der Klasse V1 mit einem
Grotkorn von 20 mm zu verwenden, Rohr-spezifisch ggf. auch geringer. Dieses
Material kann drtlich nicht gewonnen werden, hierfur ist Fremdmaterial bereitzustellen.

Werden im Trassenverlauf die wasserfuhrenden Schichten im Anstrom des Quellsam-
melschachtes durchschnitten und soll der Quellzufluss erhalten bleiben, so muss der
Rohrgraben mit hinsichtlich der Durchlassigkeit aquivalentem Material verfillt werden,
d.h. Kies im Bereich wasserfihrender Schichten und lehmig-gemischtkérniger Verfil-
lung zur seitlichen Abgrenzung (Verhinderung von unkontrolliertem Abfluss). Im Detall
sollte die Vorgehensweise beim Rohrleitungsbau und Freilegung der ortlichen Verhalt-
nisse festgelegt werden.
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Zuordnung der Bodenarten G1 - G4 (aus DWA-A 139):

Gruppen nach Arbeitshblatt | Kurzzeichen nach DIN 18196 Verdichtbar-
ATV-DVWK-A 127 keitsklasse
nichtbindige Béden, |[GW weitgestufte Kies/Sand-Gemische V1
Kies Gl intermittierend gestufte Kies/Sand-Gemische V1
GE enggestufte Kiese V1
G1
Sand SW weitgestufte Sand/Kies-Gemische V1
S| intermittierend gestufte Sand/Kies-Gemische V1
SE enggestufte Sande V1
schwachbindige GU Kies/Schluff-Gemisch V1
Baden, Kies GT Kies/Ton-Gemisch V1
G2
Sand SU  Sand/Schluff-Gemisch V1
ST Sand/Ton-Gemisch Vi
bindige Mischboden, |GU* Kies/Schluff-Gemisch V2
feinkornige Béden GT* Kies/Ton-Gemisch V2
53 SU* Sand/Schluff-Gemisch V2
ST* Sand/Ton-Gemisch V2
UL leicht plastische Schluffe V3
UM mittelplastische Schluffe V3
feinkdrnige Boden, TL leichtplastische Tone V3
B'dde"f mit TM mittelplastische Tone V3
orgamschen TA ausgepragt plastische Tone v3"
64 Beimengungen UA ausgepragt plastische Schluffe -2
OU Schluffe mit organischen Beimengungen -7
OT Tone mit organischen Beimengungen -
OH grob- bis gemischtkérnige Boden mit -7
Beimengungen humoser Art
ANMERKUNGEN
1] Nicht geeignet fur die Verfillung im Strafenraum.
2)  Zur Verfillung nicht geeignete Bodenarten.
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Gemald den Richtlinien der ZTVE-StB 17 muss der Untergrund bzw. Unterbau von
Verkehrsflachen Mindestanforderungen an den Verdichtungsgrad und das Verfor-
mungsmodul gentigen:

a. Verdichtungsgrad:

Untergrund und Unterbau von StralRen und Wegen sind so zu verdichten, dass die
nachfolgenden Anforderungen an den Verdichtungsgrad Dp, erreicht werden:

Bereich Bodengruppen Dp: in %
Planum bis 1,0 m Tiefe bei Dammen GW, GI, GE
und 0,5 m Tiefe bei Einschnitten SW, SI, SE 100
GU, GT, SU, ST
1,0 m unter Planum GW, GI, GE 98
bis Dammsohle SW, SI, SE
GU, GT, SU, ST
Planum bis Dammsohle GU*, GT*, SU*, ST~ 97
und 0,5 m Tiefe bei Einschnitten UrT

b. Verformungsmodul

Bei frostempfindlichem Untergrund (hier gegeben) ist unmittelbar vor Einbau des
Oberbaus auf dem Planum ein Verformungsmodul von mindestens Ey, = 45 MPa
erforderlich und nachzuweisen.

7 StralRenbau

7.1 Fahrbahnunterbau

Fur die Tragfahigkeit und Herstellung des Fahrbahnunterbaus auf3erhalb von Leitungs-
graben gelten prinzipiell die Angaben aus Ziff. 6.4 (Verformungsmodul Planum > 45
MPa).

Die Verwitterungsdecke wird bei weicher bis weich-steifer Konsistenz den Anforderun-
gen hinsichtlich des Verformungsmoduls nicht gentgen.

Als Unterbau muss daher zusatzlich zum frostsicheren Oberbau (nach RStO) im
Planumsbereich ein Bodenaustausch bzw. eine Bodenverbesserung hergestellt werden.
Dazu wird folgender Aufbau empfohlen:

a. Teilbodenaustausch

Die Schichtstarke des Bodenaustausches ist abhéngig vom Verformungsmodul
des Untergrundes wahrend der Ausfuhrung:

Die Mindestanforderung bei Ey, > 15 MPa betragt 30 cm Tragschicht (z.B. 0/63,
Frostschutzkies oder oOrtlicher Quartarkies-Aushub).

Bei niedrigeren Ey,-Werten (< 15 MPa) ist die Dicke der Schicht zu erhéhen.

Fur die Kalkulation empfehlen wir, von einer mittleren Unterbau-Starke von 40 cm
auszugehen.
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Alternativ dazu kann eine Bodenverbesserung mit Bindemittel erfolgen:

b. Bodenverbesserung mit Hydraulischem Bindemittel

Die anstehenden bindigen Boden sind geeignet fir eine Erh6hung der Tragféahig-
keit durch Zumischen von hydraulischem Bindemittel im Baumischverfahren. Die
Frastiefe soll 40 cm betragen.

Gemall FGSV-Merkblatt zur Herstellung, Wirkungsweise und Anwendung von
Mischbindemitteln sind bei den anstehenden Boden der Gruppe UM Mischbinde-
mittel mit 50/50 bis 70/30 % Kalk/Zement geeignet.

Der Bindemittelanteil in Massen-% des Trockenbodens kann zur Kalkulation mit
3,0 % angesetzt werden; er wird in Abhangigkeit vom Wassergehalt des Bodens
wahrend der Ausfiihrung zwischen ca. 2,0 und 3,5 % liegen.

Bodenverbesserungen mit hydraulischem Bindemittel sind jedoch nur dann sinn-
voll, wenn sie nicht durch Baustellenverkehr und Aufgrabungen wieder beeintrach-
tigt werden.

7.2 Frostschutzschicht

Zunachst ist die Frosteinwirkungszone, in der die Malinahme liegt, festzulegen. Als
Grundlage dient die Karte der Frosteinwirkungszonen der Bundesanstalt fur Stral3enwe-
sen, die hier die Frosteinwirkungszone Il ausweist.

Als Ausgangswerte flr die Dicke des frostsicheren Stral3enaufbaus von Fahrbahnen sind
in der RStO 12, Tab. 6, fur F3-Boden in Abhéangigkeit von der Belastungsklasse, 50 bis 65
cm angegeben. Mehr- oder Minderdicken gemald RStO 12, Tab. 7 sind zu berucksichti-
gen.

7.3 Bestand RomerstralRe

Der in KB6 festgestellte Aufbau (Decke, Frostschutzschicht, Geotextil, Unterbau, s. Anl. 1)
genigt den aktuellen Anforderungen der RStO 12.
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8 Grindung von Gebauden

Aufgrund der im oberen Teil weichen bis weich-steifen Bdden (Verwitterungsdecke) ist
fur nicht unterkellerte Gebaude und Gebaude mit Kellersohlen in den weichen Berei-
chen unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten eine Plattengriindung sinnvoll.

Bodenplatten missen auf einer Tragschicht aufgebaut werden, die einen dem Gebau-
destandort angepassten Aufbau haben muss. Als Mindestanforderung sollte innerhalb
der weichen Deckschichten von einer Tragschicht aus Frostschutzkies oder vergleich-
barem Schotter in 60 cm Schichtstarke, aufgebaut auf einem Geotextil GRK4, ausge-
gangen werden. In steif-halbfestem Untergrund (tiefere Lagen) kann die Schichtstarke
auf ca. 30 cm reduziert werden.

Der zugehérige Bettungsmodul kann dann mit ks = 5 MN/m? in der Verwitterungsdecke
und ks = 15 MN/m® im Geschiebemergel angesetzt werden. In einem 1 m breiten
Randstreifen darf der Bettungsmodulansatz jeweils verdoppelt werden.

Zum Nachweis der ausreichenden Verdichtung und Tragfahigkeit soll auf der Trag-
schicht ein Verformungsmodul von

EVZ(Statisch) 2 45 MPa mlt EV2/EV1 < 2,5 bZW. EVD(dynamisch) 2 20 MPa
erreicht werden.

Ein fir Fundamente (Streifen- und Einzelfundamente) ausreichend tragfahiger Unter-
grund steht in Form des Geschiebemergels in je nach Standort unterschiedlichen Tiefen
an (s. Anl. 1), d.h. er wird in der Regel nur bei Unterkellerungen oder durch Fundament-
vertiefungen (Plomben, Magerbetonstreifen) erreicht werden (im Bereich KB4 erst in
Tiefen > 5 m). Die Deckschichten sind bei weicher Konsistenz fur die konzentrierte
Aufnahme von Fundamentlasten nicht geeignet.

Es gelten bei Grindung im steif-halbfesten Geschiebemergel die Bemessungswerte
nach EC7/DIN 1054 Tab. A6.6 fur gemischtkérnige Boden und die Bemessungssituati-
on BS-P:

Bemessungswerte des Sohlwiderstandes o 4 [kN/m?]
Kleinste bei Streifenfundamenten mit Breiten

Einbindetiefe des b bzw. b' von 0,50 m bis 2,00 m

Fundaments [m]

Konsistenz: steif-halbfest

0,5 260
1 320
1,5 385
2,0 435

ACHTUNG - Die angegebenen Werte sind Bemessungswerte des Sohlwiderstandes,
keine aufnehmbaren Sohldriicke nach DIN 1054:2005-01
und keine zulédssigen Bodenpressungen nach DIN 1054:1976-11.

Die Tabellenwerte dirfen fur Einzelfundamente mit einem Seitenverhaltnis < 2 um 20 %
erhoht werden.
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Bei Ausnutzung der genannten Sohlwiderstédnde liegen die Setzungsbetrage unter 2,0
cm. Ca. 70 % der Gesamtsetzung werden als Sofortsetzung stattfinden, so dass die
Setzungsbetrage (< 1,0 cm) als bauwerksvertraglich einzustufen sind.

8.1 Wassereinwirkungsklasse

Die anstehenden, weit Uberwiegend gering durchlassigen Bodden bestimmen die
Einstufung in Wassereinwirkungsklasse W2.1-E nach DIN 18533-1.

Dies gilt fur alle erdbertihrten Bauwerke.

8.2 Baugrubenwande, Wasserhaltung
Grundsatzlich gilt fur die Ausbildung von Baugruben DIN 4124.

Die Bdschungswinkel der Baugrubenwénde durfen folgende Neigungen nicht tGber-
schreiten:

e 45 Grad im Bereich der weichen Verwitterungsdecke und kiesigen Boden,
e 60 Grad im Geschiebemergel mit mindestens steifer Konsistenz.

Fur die Boschungskante der Baugrube sind die erforderlichen Abstande nach DIN
4124 einzuhalten:

e ein 0,6 m breiter Schutzstreifen ohne Auflast,

e ein 1,0 m breiter lastfreier Streifen fur Fahrzeuge und Gerate bis 12 t Gesamtge-
wicht,

e ein 2,0 m breiter lastfreier Streifen fir Fahrzeuge und Gerate Uber 12 t bis 40 t
Gesamtgewicht.

Bei Baugruben in wasserfihrenden Béden sind die 0.g. Winkel ggf. weiter zu verflachen
und/oder ggf. weitere Malinahmen wie Entwésserung, Bermen, Stutzkeil aus Schotter
am Boschungsful3, bis hin zu Baugrubenverbau erforderlich. Dies kann jedoch nicht
generell festgelegt werden, sondern muss fir die jeweiligen Geb&udestandorte und
Griundungstiefen durch weitere Erkundungen (z.B. Aufgrabungen) ermittelt werden.

Altusried, den 29.07.2022

ICP Ingenieurgesellschaft
Dipl.-Geol. Briill, Prof. Czurda & Coll. mbH
Illerstrasse 12, D-87452 Altusried
Tel. 08373 - 93 51 74, Fax 08373 - 93 51 75
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911.0

910.0
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900.0

899.0

898.0
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895.0

KB1
NN +901,35
P1MU (Oberboden) m —My, Oberboden _
- |)( BKL1, Homogenbereich:
0.15 | (®)
I
) i Schluff
PBol-10 | kiesig, sandig, tonig,
Iy Verwitterungsdecke,
: BKL4, braun, weich -
| steif, Homogenbereich:
1.90 i Bl
PBol-2 O Schluff
kiesig, sandig, tonig,
steinig, aufgeweichte
Morane, BKL4, ocker -

grau, weich, Homogenbereich:

B1, sehr feucht
P1B (0,15-3,3m)m 3.30

Geschiebemergel
Schluff, kiesig - stark
kiesig, sandig, tonig,
PB01-3 [ 151 1, fonig

Morane, BKL4, grau -
ocker, steif - halbfest,
Homogenbereich: B2

P1C (3,3-50m)m 5.00
kein freies Grundwasser bis Endtiefe
stark feucht von 1,9 bis 3,3 m

|
|

|

|

|

Il steinig, mit Blécken, UM - GU*
|

|

|

|

|

NN +906,18

P2MU (Oberboden) |

0.30

PBo2-1 O

1.00

PB02-2 0
P2B (0,3-2,5m) W

2.50

PBo2-3 O

P2C (2,5-5,0m) W 5.00

Oberboden

BKL1, Homogenbereich:
©)

Schiuff

kiesig, sandig, tonig,

Verwitterungsdecke,

BKL4, braun - ocker,

weich - steif, Homogenbereich:
Bl

Schluff

kiesig, sandig, tonig,

steinig, aufgeweichte

Morane, BKL4, ocker -
grau, weich, Homogenbereich:
Bl

Geschiebemergel
Schluff, kiesig - stark
kiesig, sandig, tonig,

steinig, mit Blocken, UM - GU*

Moréne, BKL4, grau -
ocker, steif - halbfest,
Homogenbereich: B2

kein freies Grundwasser bis Endtiefe

NN +905,69

P3MU (Oberboden) m

0.35
PBo3-1 0O

1.40 (904.29) Schichtwasser/Staunasse

2.70

Oberboden

stark humos, BKL1, Homogenbereich:
)

Schluff

kiesig, sandig, tonig,

steinig, aufgeweichte

Moréane, BKL4, ocker -
grau, weich, Homogenbereich:
Bl

PBo3-2 O

P3B (0,35-5,0m) m 5.00

Geschiebemergel
Schluff, kiesig - stark
kiesig, sandig, tonig,

steinig, mit Blécken, UM - GU*

Morane, BKL4, grau -
ocker, steif - halbfest,
Homogenbereich: B2

NN +905,91

P4MU (Oberboden) m

1.70 (904.21) Schichtwasser/Staunasse

P4B (0,3-50m)m 5.00

Oberboden
BKL1, Homogenbereich:
@]

Schluff

kiesig, in Lagen stark
kiesig und wasserfiihrend,
sandig, tonig, steinig,
aufgeweichte Morane,
BKL4, ocker - grau,
weich, oberster Meter
durch Austrocknung steif,
Homogenbereich: B1

NN +907,04

P5MU (Oberboden) m

0.20
PBo5-1 0

P5B (0,2-1,0m) m

1.00

P5C(1,0-25m)m
2.50 (904.54) Schichtwasser/Staunasse
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:to.o.- o

;

F ot

2.50
PBo05-2 O

P5D(2,5-4,2m) M 4.20

o ap !

I

f

o} |

o

o
. .
00.'ot
.

otl

Oberboden
BKL1, Homogenbereich:
0]

Schluff

kiesig, sandig, tonig,
Verwitterungsdecke,

BKL4, braun - ocker,

weich - steif, Homogenbereich:
B1

Schluff

kiesig, sandig, tonig,

steinig, aufgeweichte

Morane, BKL4, ocker -

grau, weich, Homogenbereich:
Bl

Kies

stark schluffig, sandig,
schwach tonig, Morane,
BKL4, grau, mitteldicht

gelagert, weich, Homogenbereich:

B1, naf

P5E (4,2 - 5,0 m)

5.00

Geschiebemergel

Schluff, stark feinsandig,

sehr schwach kiesig,

Moréne, BKL4, grau,

steif - halbfest, Homogenbereich:
B2

NN +909,72

P6A (Asphaltym 0.17

PB06-1 O
P6B (0,17 -0,7 m) W

P6C (0,7-1,0m) m

Asphalt
Auffillung, Kies

sandig, Oberbau, BKL3,
grau, dicht gelagert,
Homogenbereich: B3,
Geotextil-Vlies an der

Basis
Auffullung, Kies

schluffig, sandig, Unterbau,
BKL3, grau, dicht gelagert,
Homogenbereich: B3

kein freies Grundwasser bis Endtiefe

]

109/5

KB4

[Quellsammelschacht |

kB3 |N

cf
¢‘\£
\;

-

1172

{ _
N
Legende
isteif - halbfest 54  Geschiebemergel 02 kiesig
|
: steif A Auffillung 0 ¢ feinsandig
[ o
| ] ) Mu Oberboden o, sandig
' weich - steif .
' lTorf ++ | Schluff
weich -
° o Kies — | tonig

mitteldicht
*

dicht

(UM), (GU), etc. = Bodengruppe n. DIN 18196

PxA = Asphaltprobe fur Analytik

PxMU = Oberboden-Probe fiir Analytik

PxB/C/D = Bodenprobe fiur Analytik (Entnahmetiefen siehe Text)
PBo-x = Bodenprobe fir bodenmech. Versuche

BKL = Bodenklasse n. DIN 18300-2012 (nur informativ)
Homogenbereiche (O, B1, B2 etc.) n. DIN 18300-2015
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Kornverteilung DIN 18123/ 1SO 17892-4

Buchenberg BG Prestelwiese BA 1

Proben entnommen am: 26.07.2022

Arbeitsweise: Nasssiebung / Sedimentation
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Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden
lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgéu)

Bericht: 220608
Anlage: 3.1

Zustandsgrenzen nach DIN 18122/ 1SO 17892-12

Buchenberg BG Prestelwiese BA 1

Bearbeiter: S

Probe: PBol-1

Homogenbereich: Bl

Datum: 27.07.2022

38.0
Wassergehalt w = 22.3%
s, 316 FlieRgrenze w, = 37.5%
s Ausrollgrenze w,, = 26.4 %
s 372 o Plastizitatszahl I, = 11.1 %
o Konsistenzzahl I = 0.71
5 36.8 . .
Q Anteil Uberkorn U = 24.6 %
%) .
c;rs 36.4 Wassergeh. Uberk. wy = 0.0 %
' . = 0
Einpunktversuch Korr. Wassergehalt 29.6 %
36.0 | | |
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
Zustandsform I.=0.71
1
halbfest |  steif |  weich | sehrweich | breiig
1.00 0.75 0.50 0.25
Plastizitatsbereich (w, bis w;) [%0]
W, W,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitdtsdiagramm
50
40
ausgepragt
'\3' plastische
= Tone TA
= Q)
— 30 ‘
ey . . * \“Q\’
[ mittelplastische /\'b
D’, Tone T™M AN
5:5 A\('\\e\?, Tone mit organischen
g 20 ] P:\’ _E_Beimengungen. organogene Tone OT ~ |
% leicht ! und ausgepragt
© plastische Schluffe | plastische Schluffe UA
o Tone TL mit organi-
P it ettt Sand-Ton. —====1 t———#%(X) shen Beimen-
Gemische ST gungen und organo-
- D 2l gene Schluffe OU
| Zwischenbereich el und mittelplastische
4 Sand-Schluff- leicht plasti- 1 Schluffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%]




Ingenieurgesellschaft

Dipl.-Geol. Brill 1 .
NG Prof, Caurda & Col. mbH Bericht: 220608
Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden .
/\ lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgéu) An Iage . 3 " 2

Zustandsgrenzen nach DIN 18122 /SO 17892-12
Probe: PBo03-1

Buchenberg BG Prestelwiese BA 1

Homogenbereich: Bl

Bearbeiter: S Datum: 27.07.2022
40.0
39.6 Wassergehalt w = 21.6 %
s, 392 FlieRgrenze w, = 37.9%
3 388 Ausrollgrenze w, = 25.7 %
o 384 o Plastizitatszahl I, = 12.2 %
g 380 Konsistenzzahl I = 0.60
s 37.6 . .
Q S Anteil Uberkorn U = 29.4 %
0 . .
c;rs 36.8 Wassergeh. Uberk. wy = 0.0 %
' . = 0
36.4 Einpunktversuch Korr. Wassergehalt 30.6 %
36.0 l l l
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
Zustandsform I = 0.60
halbfest |  steif |  weich | sehrweich | breiig
1.00 0.75 0.50 0.25
Plastizitatsbereich (w, bis w;) [%0]
w, W,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitdtsdiagramm
50
40
ausgepragt
g plastische
— Tone TA
= Q)
— 30 ‘
ey . . * \“Q\’
[ mittelplastische /\‘3
D’, Tone T™M AN
5:5 A\('\\e\?, Tone mit organischen
g 20 ] P:\’ _E_Beimengungen. organogene Tone OT ~ |
% leicht ! und ausgepragt
© plastische Schluffe | plastische Schluffe UA
a . |___ ToneTL mit organi-
j7® hen Beimen-
10 Sand-Ton-
Gemische ST gungen und organo-
- D 2l gene Schluffe OU
| Zwischenbereich el und mittelplastische
4 Sand-Schluff- leicht plasti- 1 Schluffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%]
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Ingenieurgesellschaft
Dipl.-Geol. Brill,
| | Prof. Czurda & Coll. mbH
Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden
lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgéu)

Bericht: 220608
Anlage: 3.3

Zustandsgrenzen nach DIN 18122/ 1SO 17892-12

Buchenberg BG Prestelwiese BA 1

Bearbeiter: S

Datum: 27.07.2022

Probe: PBo02-3

Homogenbereich: B2

38.0
37.6 Wassergehalt w = 16.7 %
s, 312 FlieRgrenze w, = 36.6 %
3 3638 Ausrollgrenze w, = 27.9 %
c 364 v Plastizitatszahl I, = 8.7 %
g 360 Konsistenzzahl I = 0.94
5 35.6 . .
Q 45 2 Anteil Uberkorn U = 41.2 %
0 . .
c;rs 348 Wassergeh. Uberk. wy = 0.0 %
' . = 0
844 Einpunktversuch Korr. Wassergehalt 28.4%
34.0 l l l
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
I =0.94 Zustandsform
halbfest |  steif |  weich | sehrweich | breiig |
1.00 0.75 0.50 0.25
Plastizitatsbereich (w, bis w;) [%0]
W, w,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitdtsdiagramm
50
40
ausgepragt
g plastische
— Tone TA
_n_ {LQ\
— 30 ‘
ey . . * \“Q\’
[ mittelplastische /\‘3
D’, Tone T™M AN
5:5 A\('\\e\?, Tone mit organischen
g 20 ] P:\’ _E_Beimengungen. organogene Tone OT ~ |
% IemhF ! und ausgepragt
© plastische Schluffe | plastische Schluffe UA
o Tone TL mit organi-
. schen Beimen-
10 Sand-Ton-
_____________ . _— L gen und organo-
. -,.--._---‘Gsmlsfbsél--./.,/ & Senlutte o
| Zwischenbereich el und mittelplastische
4 Sand-Schluff- leicht plasti- 1 Schluffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL | |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%]




Ingenieurgesellschaft
Dipl.-Geol. Brill,
Prof. Czurda & Coll. mbH

Bericht: 220608
Anlage: 3.4

Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden
lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgéu)

N

Zustandsgrenzen nach DIN 18122 /SO 17892-12
Probe: PBo03-2

Buchenberg BG Prestelwiese BA 1

Homogenbereich: B2

Bearbeiter: S

Datum: 27.07.2022

38.0
Wassergehalt w = 16.2 %
s, 316 FlieRgrenze w, = 37.7%
s Ausrollgrenze w,, = 26.4 %
s 372 o Plastizitatszahl I, = 11.3 %
o Konsistenzzahl I = 1.07
5 36.8 . .
Q Anteil Uberkorn U = 36.7 %
%) .
c;rs 36.4 Wassergeh. Uberk. wy = 0.0 %
' . = 0
Einpunktversuch Korr. Wassergehalt 25.6 %
36.0 | | |
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
. = 1.07 Zustandsform
1
halbfest |  steif |  weich | sehrweich | breiig |
1.00 0.75 0.50 0.25
Plastizitatsbereich (w, bis w;) [%0]
W, W,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitdtsdiagramm
50
40
ausgepragt
g plastische
— Tone TA
= Q)
— 30 ‘
ey . . * \“Q\’
[ mittelplastische /\‘3
D’, Tone T™M AN
5:5 A\('\\e\?, Tone mit organischen
g 20 ] P:\’ _E_Beimengungen. organogene Tone OT ~ |
% leicht ! und ausgepragt
© plastische Schluffe | plastische Schluffe UA
o Tone TL mit organi-
10 F——————- _____Ez;na::l'gn_- ——————— ———;V‘Q :hen Beimen-
Gemische ST gungen und organo-
- D 9% gene Schluffe OU
| Zwischenbereich el und mittelplastische
4 Sand-Schluff- leicht plasti- 1 Schluffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%]




Ingenieurgesellschaft
Dipl.-Geol. Brill,

Anlage

4.1

Prof. Czurda & Coll. mbH zu Bericht Nr. 220619
/\ Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden
lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgéu)
Infiltrationsversuch im Bohrloch; Fallende Druckhthe
Projekt: BG Prestelwiese Buchenberg BA 1
Bohrung Nr: KB1 Sachbearb.: B./S. Datum: 26.07.2022
Bodenart: Morane (lehmig-schluffig)
Feldparameter: OK Rohr
Rohrlange* gesamt [m] 1,00 .
Rohrdurchmesser d [m]: 0,036 weo.imRor e 2t |11
freie Bohrlochstrecke L [m]: 2,22 GOK =
Ruhe-GWsp u.GOK [m]: 5,00 R =
OK Rohr iiber GOK [m] 0,00 d h
UK Rohr unter GOK [m]* 1,00 UK Rohr
* bzw. UK stauende Deckschicht e - G :
tin [sec] Abstich [m] h Wassersaule im Rohr Ah [m] hm [M] At [sec] Ah/At [m/sec]
ab ROK {i. UK Rohr z.Zt. t=x [m]
Versuchsbeginn 0 0,00 1
0,11 0,945 600 0,00018
600 0,11 0,89
-0,11 0,445 -600 0,00018
Rechenparameter:
Proportionalitatsfaktor
d2
= L. [m]:
4.(d + —
( 5 )
t[sec] [Ah/At[m/sec] h, [M] kf =C i ﬂ
hm At
Versuchsbeginn 0
0,00018 0,945 8,10E-08
600
0,00018 0,445
kf-Mittelwert: 8,10E-08

kf [m/s]

Bereich

Durchlassigkeit n. DIN 18130 Teil 1 Tab. 1:

unter 1E-08

Uber 1E-02

1E-08 bis 1E-06
Uber 1E-06 bis 1E-04 durchlassig
Uber 1E-04 bis 1E-02 stark durchléssig

sehr stark durchlassig

sehr schwach durchlassig
schwach durchlassig




Ingenieurgesellschaft
Dipl.-Geol. Brill,

Anlage

4.2

Prof. Czurda & Coll. mbH zu Bericht Nr. 220619
/\ Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden
lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgéu)
Infiltrationsversuch im Bohrloch; Fallende Druckhthe
Projekt: BG Prestelwiese Buchenberg BA 1
Bohrung Nr: KB3 Sachbearb.: B./S. Datum: 26.07.2022
Bodenart: Morane (lehmig-schluffig)
Feldparameter: OK Rohr
Rohrlange* gesamt [m] 1,00 .
Rohrdurchmesser d [m]: 0,036 weo.imRor e 2t |11
freie Bohrlochstrecke L [m]: 0,54 GOK =
Ruhe-GWsp u.GOK [m]; 1,40 o =
OK Rohr iiber GOK [m] 0,00 d h
UK Rohr unter GOK [m]* 1,00 UK Rohr
* bzw. UK stauende Deckschicht e - G L
tin [sec] Abstich [m] h Wassersaule im Rohr Ah [m] hm [M] At [sec] Ah/At [m/sec]
ab ROK {i. UK Rohr z.Zt. t=x [m]
Versuchsbeginn 0 0,00 1
0,09 0,955 600 0,00015
600 0,09 0,91
-0,09 0,455 -600 0,00015
Rechenparameter:
Proportionalitatsfaktor
d2
= L. [m]:
4.(d + —
( 5 )
t[sec] [Ah/At[m/sec] h, [M] kf =C.— ﬂ
hm At
Versuchsbeginn 0
0,00015 0,955 2,36E-07
600
0,00015 0,455
kf-Mittelwert: 2,36E-07

kf [m/s]

Bereich

Durchlassigkeit n. DIN 18130 Teil 1 Tab. 1:

unter 1E-08

1E-08 bis 1E-06

sehr schwach durchlassig

schwach durchlassig

Uber 1E-06 bis 1E-04 durchlassig
Uber 1E-04 bis 1E-02 stark durchléssig

Uber 1E-02 sehr stark durchlassig




Ingenieurgesellschaft

Anlage

4.3

Dipl.-Geol. Brill, -
Prof. Czurda & Coll. mbH zu Bericht Nr. 220619
/\ Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden
lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgéu)
Infiltrationsversuch im Bohrloch; Fallende Druckhthe
Projekt: BG Prestelwiese Buchenberg BA 1
Bohrung Nr: KB5 Sachbearb.: B./S. Datum: 26.07.2022
Bodenart: Morane (kiesig)
Feldparameter: OK Rohr
Rohrlange* gesamt [m] 2,50 .
Rohrdurchmesser d [m]: 0,036 weo.imRor e 2t |11
freie Bohrlochstrecke L [m]: 0,54 GOK =
Ruhe-GWsp u.GOK [m: 2,50 o =
OK Rohr iiber GOK [m] 0,00 d h
UK Rohr unter GOK [m]* 2,50 UK Rohr
* bzw. UK stauende Deckschicht e - G :
tin [sec] Abstich [m] h Wassersaule im Rohr Ah [m] hm [M] At [sec] Ah/At [m/sec]
ab ROK {i. UK Rohr z.Zt. t=x [m]
Versuchsbeginn 0 0,00 2,5
1,78 1,61 600 0,00297
600 1,78 0,72
-1,78 0,36 -600 0,00297
Rechenparameter:
Proportionalitatsfaktor
d2
= L. [m]:
4.(d + —
( 5 )
t[sec] [Ah/At[m/sec] h, [M] kf =C.— ﬂ
hm At
Versuchsbeginn 0
0,00297 1,61 2,76E-06
600
0,00297 0,36
kf-Mittelwert: 2,76E-06

kf [m/s]

Bereich

Durchlassigkeit n. DIN 18130 Teil 1 Tab. 1:

Uber 1E-02

unter 1E-08

1E-08 bis 1E-06
Uber 1E-06 bis 1E-04 durchlassig
Uber 1E-04 bis 1E-02 stark durchléssig

sehr schwach durchlassig

schwach durchlassig

sehr stark durchlassig
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Zusammenfassung

Der Markt Buchenberg beabsichtigt fir den Bereich "Prestel-Wiese" am norddstlichen
Ortseingang von Buchenberg einen Bebauungsplan aufzustellen. Geplant ist die Aus-
weisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA).

Auf das Plangebiet wirken die La&rmemissionen des westlich gelegenen Hackschnitzel-
heizwerks sowie der nordlich daran angrenzenden Freiwilligen Feuerwehr ein. In der
vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die Larmimmissionen des Hack-
schnitzelheizwerkes im Plangebiet gemaB TALarm (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm) ermittelt und bewertet. Gleichzeitig wurden fir den Bereich nordwestlich
des Plangebiets des Bebauungsplans "Prestel-Wiese", flir welchen im Stadtebaulichen
Entwurf "Rahmenkonzept Nordost" [5] eine zuklnftige Bebauung angedacht ist, poten-
zielle Konflikte aufgrund Gewerbeldrm mit gepruft.

Die Gerauscheinwirkungen durch die Freiwillige Feuerwehr wurden als fir das Plange-
biet des Bebauungsplans "Prestel-Wiese" unkritisch eingestuft und auf eine detaillierte
Untersuchung der La&rmemissionen verzichtet.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im Tageszeitraum im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans "Prestel-Wiese" der Immissionsrichtwert der TA Larm fr ein
Allgemeines Wohngebiet von 55dB(A) unterschritten wird. Im Bereich der geplanten
Wohngebaude wird der Immissionsrichtwert um mehr als 15dB unterschritten. Im
Nachtzeitraum wird der Immissionsrichtwerte der TALarm fur ein Allgemeines Wohn-
gebiet von 40dB(A) lediglich in der unmittelbaren Umgebung des Kamins des Hack-
schnitzelheizwerks Uberschritten, in diesem Bereich befinden sich allerdings lediglich
Verkehrsflachen. Im Bereich der geplanten Wohngebaude wird der Immissionsrichtwert
um mehr als 10 dB unterschritten.

Im Bereich des "Rahmenkonzept Nordost" nordwestlich des Bebauungsplans "Prestel-
Wiese" werden die Immissionsrichtwerte der TALarm fir ein Allgemeines Wohngebiet
sowohl im Tageszeitraum als auch im Nachtzeitraum jeweils um mindestens 5dB un-
terschritten.

Die im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigenden gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse hinsichtlich der Gewerbeldrmeinwirkungen im Plangebiet "Prestel-
Wiese" sind somit gewahrleistet. LarmschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die abschlieBende Beurteilung obliegt der zustdndigen Genehmigungsbehdrde.
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Situation und Aufgabenstellung

Der Markt Buchenberg beabsichtigt fir den Bereich "Prestel-Wiese" am norddstlichen
Ortseingang von Buchenberg einen Bebauungsplan aufzustellen. Geplant ist die Aus-
weisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA). AuBerdem soll der bereits bestehende
Kindergarten "St. Magnus" durch einen Erweiterungsbau vergroBert werden. Hierflr ist
die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindergarten"
vorgesehen.

Auf das Plangebiet wirken die La&rmemissionen des westlich gelegenen Hackschnitzel-
heizwerks sowie der nordlich daran angrenzenden Freiwilligen Feuerwehr ein. Die sud-
lich des Heizwerks befindliche landwirtschaftliche Hofstelle auf der FI. Nr. 109/5 wird
zukUnftig nicht mehr betrieben, sodass hier mit keinen Larm- und Geruchsemissionen
zu rechnen ist.

Geman der Stellungnahme des Landratsamtes Oberallgau [3] sind die Larmimmissionen
des Heizwerkes auf das Plangebiet in einer schalltechnischen Untersuchung zu ermit-
teln. Dabei sind die Larmemissionen der stationaren Quellen wahrend der Nachtzeit
messtechnisch zu erfassen und zusammen mit den weiteren Gerauschemissionen (z.B.
Brennstofflieferung) rechnerisch gemaB der TALarm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm) auf das Plangebiet zu prognostizieren und zu bewerten.

Die Gerauscheinwirkungen durch die Freiwillige Feuerwehr sind gemai der o.g. Stel-
lungnahme als nicht kritisch zu betrachten, da hier die Nutzung fir Ubungen etc. nur
wahrend des Tagzeitraums stattfindet und sich zudem die Parkplatze westlich des Ge-
baudes, auf der dem Plangebiet abgewandten Seite, befinden. Die La&rmemissionen der
Einsatze zur Rettung sind als sozialadaquat einzustufen und entsprechend zu dulden.

Die Sieber Consult GmbH wurde vom Markt Buchenberg beauftragt, fir das Plangebiet
diese schalltechnische Untersuchung zu erstellen, Konfliktbereiche in der Bauleitpla-
nung aufzuzeigen, notwendige MaBnahmen zur Konfliktldsung, Festsetzungen im Be-
bauungsplan sowie Textpassagen fur den Umweltbericht vorzuschlagen.

Zudem ist auch fur den Bereich nordwestlich des aktuellen Plangebiets eine zuklnftige
Bebauung (Stadtebaulicher Entwurf "Rahmenkonzept Nordost" [5], siehe auch Kapi-
tel 4.2) angedacht, sodass auch fur diesen Bereich die potenziellen Konflikte aufgrund
des Gewerbeldrms bereits mitgeprift werden sollen.
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Verwendete Unterlagen und Informationen

[1]
(2]
(3]

(5]

(6]

(8]
(9]
(10]

(1]

(12]

[13]

[14]

[15]

Seite 6

Lageplan (dxf-Format)
Luftbild (jpg-Format)

Stellungnahme des Landratsamtes Oberallgau, Technischer Umweltschutz, im
Rahmen der frihzeitigen Behdrdenunterrichtung geman § 4 Abs.1 BauGB vom
14.09.2022

Ortstermin am 23.03.2023 mit Herrn Leiner (Markt Buchenberg) und Herrn
Prestel (Energieteam Buchenberg); Begehung Hackschnitzelheizwerk, Mes-
sung Kaminmundung und Innenpegel Heizhaus, Betriebsangaben

Stadtebaulicher Entwurf Bebauungsplan "Prestel-Wiese" des Marktes Buchen-
berg, Alternative 2.3, Fassung vom 21.07.2022

Stadtebaulicher Entwurf "Rahmenkonzept Nordost" des Marktes Buchenberg,
Alternative 1.3, Fassung vom 21.07.2022

Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der aktuellen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuellen Fassung

Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzge-
setz, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 28.08.1998,
zuletzt gedandert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017, in Kraft
getreten am 9. Juni 2017

DIN18005-1 vom Juli 2002 "Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und
Hinweise flr die Planung" mit Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 vom Mai 1987, "Berech-
nungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung"

DINISO 9613-2, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Oktober
1999

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Last-
kraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Spe-
ditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer Gerausche, insbe-
sondere von Verbrauchermarkten, Hessisches Landesamt fir Umwelt und Ge-
ologie, von 2005

Leitfaden zur Prognose von Gerauschen bei der Be- und Entladung von Lkw
(Merkblatter Nr. 25), Landesumweltamt Nordrhein-Westfalen, von 2000

Programmsystem IMMI 30 — Software zur Berechnung von Larm und Luftschad-
stoffen, WOLFEL Monitoring Systems GmbH + Co. KG
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Ortliche und betriebliche Gegebenheiten

Der nachfolgende Ubersichtsplan zeigt die Lage und den Umgriff des Plangebietes
"Prestel-Wiese" des Marktes Buchenberg. Das Plangebiet befindet sich am norddstli-
chen Ortseingang von Buchenberg und ist ca. 2,78 ha groB3. Geplant ist die Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes (WA). AuBerdem soll der bereits bestehende Kinder-
garten "St. Magnus" durch einen Erweiterungsbau vergroBert werden. Hierfir ist die
Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindergarten" vor-
gesehen.

Das Plangebiet steigt in der westlichen Halfte von Westen nach Osten um rund 10 m
an, im nordéstlichen Teil fallt das Gelande wieder leicht nach Nordosten ab.

Westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das Hackschnitzelheizwerk des
Marktes Buchenberg. Nordlich daran angrenzend befindet sich die Freiwillige Feuer-
wehr. Stdlich des Heizwerks befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle, welche
zukUnftig nicht mehr betrieben wird.

Im stadtebaulichen Entwurf [5] ist zur Vorbeugung moglicher Konflikte aufgrund von
Larm, Geruch und Abgasen des Hackschnitzelheizwerks, im westlichen Bereich des
Plangebiets, direkt an das Hackschnitzelheizwerk angrenzend, bereits ein Gebaude
vorgesehen, welches als Lager fur den Bauhof der Gemeinde genutzt werden soll.

Im Hackschnitzelheizwerk der Gemeinde Buchenberg wird eine Kesselanlage AVR 850,
Baujahr 2020 mit einer Nennwarmeleistung von 850 kW betrieben. Als Brennstoffe
kommen Waldhackschnitzel, Rinde, zerkleinertes Holz und Sagespane (naturbelassen,
unbehandelt und unverschmutzt) zum Einsatz.

Die Kesselanlage befindet sich im westlichen Gebaudeteil (Heizhaus) im Unterge-
schoss, im dartberliegenden Obergeschoss befinden sich lediglich Aufenthaltsrdume
und somit keine gerduschrelevanten Nutzungen. Im &stlichen Gebadudeteil (Lager), des-
sen Fassade mit einer luft- und lichtdurchlassige Holzverschalung ausgefihrt ist, be-
findet sich das Hackschnitzellager. An der Sudfassade des Heizhauses befindet sich
ein Wassertank als Pufferspeicher. Der Kamin der Anlage befindet sich an der Mitte der
Westfassade und weist eine relative Hohe, gemessen an der Westfassade, von 14 m
auf.

Die Anlieferung der Hackschnitzel erfolgt drei bis zehn Mal in der Woche durch Lkw und
Traktoren ausschlieBlich im Tageszeitraum auBerhalb der Ruhezeiten (7:00 bis 20:00
Uhr). Im Frihjahr und im Herbst kann es zu bis zu vier Anlieferungen am Tag, Uberwie-
gend durch Traktoren, kommen. Im Winter findet die Anlieferung lediglich durch Lkw
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Ty

statt, wobei hier in der Regel maximal eine Anlieferung am Tag stattfindet. Hierbei wer-
den jeweils bis zu 90 m® Hackschnitzel durch den fahrzeugeigenen Schubboden direkt
in den Schacht gekippt. Eine Entladung dauert rund 10 Minuten.

Ubersichtsplane

Luftbild mit Kataster [2]
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4.2 Stadtebaulicher Entwurf "Rahmenkonzept Nordost" [6]
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Beurteilungsgrundlagen

GemaR §1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) [7] sind in der Bauleitplanung unter anderem
die Belange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Der Larmschutz wird fur die Pra-
xis durch die DIN18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) [11] konkretisiert.

Den im Geltungsbereich vorgesehenen Nutzungen werden folgende Orientierungs-
werte gemaB DIN 18005, Teil1, Beiblatt1 zugeordnet:

Bauliche Nutzung Orientierungswerte nach DIN 18005-1, Beiblatt1 in dB(A)
tagstiber nachts
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45 bzw. 40

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm herangezogen werden. Die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und endet um
6:00 Uhr.

Die Orientierungswerte der DIN18005-1, Beiblatt 1 sind Zielwerte. Eine Uberschreitung
der Werte auBen vor den betroffenen Wohnrdumen soll vermieden werden.

Far die Gerauschimmissionen von gewerblichen Anlagen sind die Orientierungswerte
der DIN18005-1 grundsatzlich verbindlich. Denn sobald die Planungen realisiert sind,
wird die TALarm (z.B. bei Beschwerden, bei Erweiterung des Gewerbebetriebes oder
bei Nutzungsanderung) herangezogen. GemaR Ziffer7.5 Abs. 4 der DIN18005-1 kann
eine Ausweisung von neuen schutzbedurftigen Gebieten ohne ausreichende Abstande
von bestehenden gewerblichen Anlagen, Industrie- oder Gewerbegebieten zu Be-
schrankungen der gewerblichen Nutzung fihren.

In der TALarm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) sind Immissionsricht-
werte festgesetzt, die sich bei einem allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht von den Ori-
entierungswerten fur Gewerbeldrm der DIN18005-1 unterscheiden. Im Verwaltungs-
vollzug werden die Immissionsrichtwerte wie Grenzwerte gehandhabt.

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages (6:00 bis 22:00 Uhr) fur einen Be-
urteilungszeitraum von 16 Stunden. MaBgebend fir die Beurteilung der Nacht (22:00
bis 6:00 Uhr) ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel, zu dem
die zu beurteilende Anlage relevant beitragt (TALarm, Ziffer6.4).

Einzelne Gerduschspitzen diurfen den Immissionsrichtwert tagstiber um nicht mehr als
30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten (TALarm, Ziffer 6.1).
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6.1

Bei Wohngebieten (WA, WR, Kurgebiete, Krankenhauser, Pflegeanstalten) ist den an-
teiligen Schallimmissionen wahrend der Ruhezeit (Tageszeit mit erhdhter Empfindlich-
keit) ein Zuschlag von 6 dB(A) zuzurechnen. Die Ruhezeiten gelten werktags (Montag
bis Samstag) von 6:00 bis 7:00 Uhr und von 20:00 bis 22:00 Uhr sowie sonntags von
6:00 bis 9:00 Uhr, 13:00 bis 15:00 Uhr und von 20:00 bis 22:00 Uhr (TALarm, Ziffer 6.5).

Schallemissionen

Bei der Ermittlung der Schallemissionen des Hackschnitzelheizwerks werden die fol-
genden Gerauschquellen betrachtet (vgl. Eingabedaten in Anhang1):

— Schallabstrahlung Heizhaus und Anlagen (vgl. Kapitel 6.1)
— Anlieferung (vgl. Kapitel 6.2)

Die Lage und Form der zum Ansatz gebrachten Schallquellen sind im Lageplan in An-
hang 2 dargestellit.

Schallabstrahlung Heizhaus und Anlagen

Durch eigene orientierende Messungen [4] wurde der Innenpegel im Heizhaus wahrend
dem Volllastbetrieb bestimmt. Dabei wurden in zwei Messungen Innenpegel von
66,4 dB(A) und 66,5 dB(A) gemessen.

Es wird angenommen, dass die Schallabstrahlung Uber die AuBenwande des Heizraums
aus Stahlbeton aufgrund des hohen SchallddmmmaBes von Stahlbeton nicht emissi-
onsrelevant ist. Es wird lediglich die Schallabstrahlung tber die Offnungen beriicksich-
tigt. An der Westfassade befindet sich ein Tor mit Tlre aus Metall, fir welches ein
SchallddmmmaR von R'w = 15dB angesetzt wird. An der Nordfassade befindet sich ein
Fenster, welches wahrend des Ortstermins gekippt war. Fir ein gekipptes Fenster wird
ein SchallddmmmaRB von R'w =10 dB angesetzt. An der Studfassade des Heizraums be-
finden sich zwei Zuluftoéffnungen, welche als vollstandig gedffnet angesetzt werden.
Zur Berlcksichtigung des ungunstigsten Falles wird ein Innenpegel von 66,5dB(A)
durchgehend wahrend des Tageszeitraums und der lautesten Nachtstunde fur alle
oben genannten Offnungen angesetzt.

Von dem o6stlichen Gebaudeteil, dem Lager, ist mit keinen relevanten Gerauschemissi-
onen zu rechnen.

Zur Bestimmung des Schallleistungspegels der Kaminmindung wurde eine Messung
vor Ort wahrend des Volllastbetriebs durchgefuhrt (vergleiche Messprotokoll in An-
hang 4).
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6.2

Dabei wurde eine Schalleistungspegel von 64,7 dB(A) fur die Kaminmundung ermittelt.
Flr einen Ansatz auf der sicheren Seite und um maogliche Messunsicherheiten zu be-
ricksichtigen wird ein Schallleistungspegel von 70,0 dB(A) angesetzt.

Es wird eine Punktschallquelle mit einer absoluten Hohe von 907,50 m (relative Hohe
14,00 m an der Westfassade) und einer Einwirkdauer von 16 Stunden im Tageszeitraum
und fur die gesamte lauteste Nachtstunde angesetzt.

Beim Betrieb des Hackschnitzelheizwerks ist mit Rauchgasen aus der Feuerung zu
rechnen. Bei Bebauung in &stlicher bzw. norddstlicher Richtung kann daher zukinftig
gegebenenfalls eine Erhdhung des Kamins erforderlich werden.

Anlieferung

Far die Anlieferung der Hackschnitzel mittels Lkw und Traktoren wird eine Linienschall-
quelle bertcksichtigt. Im Folgenden wird dabei nicht zwischen Lkw und Traktoren un-
terschieden. Auf Lkw Fahrstrecken mit einer typischen Geschwindigkeit von < 30 km/h
ist geman der Studie des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie [13] ein
mittlerer langenbezogener Schallleistungspegel bezogen auf einen Lkw/h von
L'win=63,0dB(A) zu berlcksichtigen. FUr Rangiertatigkeiten und Ruckwartsfahrten ist
gemaRB dem Technischen Bericht den Linienschallquellen je nach Umfang der erforder-
lichen Rangiertatigkeiten ein Zuschlag von 3 bis 5dB(A) zu geben. Es werden fir Ruck-
wartsfahrten und Rangiertatigkeiten entsprechende Linienschallquellen bertcksichtigt,
fur die ein mittlerer langenbezogener Schallleistungspegel bezogen auf einen Lkw pro
Stunde von L'w,1n = 68,0 dB(A) angesetzt wird (Zuschlag von 5dB(A)). Der Spitzenpegel
von Lsp=108,0dB(A) wird durch die Betriebsbremsen der Lkw bestimmt. Es werden je
vier Anfahrten, Rangiervorgange und Abfahrten taglich auBerhalb der Ruhezeiten be-
rucksichtigt. Die Emissionshéhe wird auf 0,50 m gesetzt.

Hinsichtlich der Entleerung der Lkw und Traktoren wird flr einen Ansatz auf der siche-
ren Seite die Entleerung von Kies durch einen Muldenkipper angesetzt. Fir die Entlee-
rung von Kies (Kérnungen mit 2/8, 8/16, 16/32) betragt die Entladezeit im Mittel ca.
0,7 Minuten [14]. Im oben genannten Leitfaden wird dafur ein auf eine Stunde bezoge-
ner Schallleistungspegel von Lwaeqin=81,5dB(A) und ein Spitzenpegel von
Lwmax = 114,0 dB(A) angegeben. Es werden vier Abkippvorgange taglich auBerhalb der
Ruhezeiten bertcksichtigt. Es wird eine Punktschallquelle mit einer Hohe von 1,00 m
angesetzt.

Seite 12 Markt Buchenberg | Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Prestel-Wiese"
Gutachten mit 17 Seiten | Fassung vom 08.05.2023



Berechnung der Schallimmissionen

Die Berechnung der Schallimmissionen erfolgt geman Ziffer 7.5 der DIN18005-1 nach
TALarm [10] in Verbindung mit der DINISO 9613-2 (Dampfung des Schalls bei der Aus-
breitung im Freien) [12].

Es werden alle unter Kapitel 6 genannten Schallguellen in das Schallausbreitungsbe-
rechnungsprogramm eingegeben. Dabei werden Lage und Form der Schallguellen
(Punkt- bzw. Linienschallquelle) erfasst. Weiterhin werden reflektierende und abschir-
mende Gebaudefassaden sowie die topografische Situation berlcksichtigt.

In der DINISO 9613-2 wird ein auf alle Schallquellen anwendbares, einheitliches Ver-
fahren fur die Berechnung der Schallausbreitung im Freien angegeben. Der darin zu
bestimmende Mitwind-Mittelungspegel Lat ow) (Wind weht von der Quelle zum Immissi-
onspunkt) berlcksichtigt die Richtwirkungskorrektur Dc und die Dampfung auf Grund
der geometrischen Ausbreitung Adiv, durch Luftabsorption Aam (10°C, 70 % rel. Luft-
feuchtigkeit), durch Bodendampfung Ag (hier: alternatives Verfahren mit frequenzun-
abhangiger Berechnung vgl. DINISO 9613-2 Ziffer 7.3.2), durch Abschirmung Avar SOWiE
auf Grund sonstiger Effekte Amisc. Der Mitwind-Mittelungspegel Lat ow) wird geman fol-
gender Beziehung ermittelt:

Lat (Dw) = Lw + Dc—Adiv—Aatm— Agr_ Abvar — Amisc

Des Weiteren ist gemadB TALarm die meteorologische KorrekturCmet nach
DINISO 9613-2 zu berucksichtigen. Zur Ermittlung dieser Korrektur ist neben dem Ab-
stand zwischen der Schallquelle und dem Immissionspunkt auch die Konstante Co (Fak-
tor fir Windgeschwindigkeit und -richtung sowie Temperaturgradienten) erforderlich.
Im vorliegenden Fall wird der Wert fir die meteorologische Korrektur Cmet= 0dB ge-
setzt. Die berechneten Pegel sind somit "Mitwind-Mittelungspegel".

Bei der Berechnung der Schallimmissionen des Spitzenpegels wird der Spitzenschall-
druckpegel gemaB dem oben genannten Verfahren in der Umgebung bestimmt und zur
Beurteilung herangezogen (vgl. TALarm Ziffer A.2.3.5).

Seite 13 Markt Buchenberg | Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Prestel-Wiese"
Gutachten mit 17 Seiten | Fassung vom 08.05.2023



8.1

8.2

Berechnungsergebnisse
Beurteilungspegel

Es wurden die Beurteilungspegel im Plangebiet fir das 1. Obergeschoss (relative Hohe:
5,60 m) berechnet. Die Beurteilungspegel sind im Anhang 3 in Form von farbigen Ras-
terldrmkarten flr den Tages- und Nachtzeitraum dargestellt.

Es zeigt sich, dass im Tageszeitraum im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans "Prestel-Wiese" der Immissionsrichtwert der TA Larm fur ein Allgemeines Wohn-
gebiet von 55dB(A) unterschritten wird. Im Bereich der geplanten Wohngebaude ent-
sprechend dem stadtebaulichen Entwurf [5] wird der Immissionsrichtwert um mehr als
15dB unterschritten. Im Nachtzeitraum wird der Immissionsrichtwert der TALarm fur
ein Allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) lediglich in der unmittelbaren Umgebung des
Kamins des Hackschnitzelheizwerks Uberschritten. In diesem Bereich ist allerdings le-
diglich Verkehrsflache vorgesehen. Im Bereich der geplanten Wohngebdude entspre-
chend dem stadtebaulichen Entwurf [5] wird der Immissionsrichtwert um mehr als 10 dB
unterschritten.

Im Bereich des Stadtebaulichen Entwurfs "Rahmenkonzept Nordost" [5] nordwestlich
des Bebauungsplans "Prestel-Wiese" werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fr
ein Allgemeines Wohngebiet sowohl im Tageszeitraum als auch im Nachtzeitraum je-
weils um mindestens 5 dB unterschritten.

Spitzenpegel

Bei der Spitzenpegelbetrachtung wird als lautestes Einzelereignis wahrend des bestim-
mungsgemafen Betriebes der Spitzenpegel bei der Entleerung der Lkw und Traktoren-
mit einem Schallleistungspegel von Lwmax =114,0dB(A) [13] angenommen. Bei Ansatz
dieses maximalen Schallleistungspegels ergibt sich, unter alleiniger Berlcksichtigung
der Schallabnahme Uber die Entfernung, ein Mindestabstand von 8 m zur Bebauung im
Allgemeinen Wohngebiet. Dieser Abstand wird zur geplanten Wohnbebauung im Be-
bauungsplan "Prestel-Wiese" eingehalten.

Im Nachtzeitraum finden keine Spitzenpegel relevanten Tatigkeiten statt.
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1

1.1

1.2

Bewertung

Da die Immissionsrichtwerte der TALarm durch die Larmemissionen des Hackschnit-
zelheizwerks im Plangebiet des Bebauungsplans "Prestel-Wiese" sowohl tags als auch
nachts deutlich um 15dB bzw. 10 dB unterschritten werden, sind die im Rahmen der
Bauleitplanung zu berlcksichtigenden gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§1
Abs. 6 Nr.1 BauGB) hinsichtlich der Gewerbelarmeinwirkungen im Plangebiet gewahr-
leistet. LarmschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die abschlieBende Beurteilung obliegt der zustandigen Genehmigungsbehaorde.

Qualitat der Prognose

Die Prognoseberechnungen erfolgen mit auf der sicheren Seite liegenden Ansatzen flr
die Schallemissionen der Betriebsvorgange der Hackschnitzelheizwerks. Die ermittel-
ten Beurteilungspegel stellen die maximal zu erwartenden Gerduschbelastungen auf
Grundlage der vorliegenden Angaben dar.

Vorschlage fur die Bauleitplanung
Festsetzungen

Im Bebauungsplan sind keine Festsetzungen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG bezlglich Larms zu treffen.

Begrindung

In der Begriindung zum Bebauungsplan sind die Nutzungskonflikte im Bereich Immissi-
onsschutz zu nennen und zu erldutern. Es wird folgender Text vorgeschlagen:

Auf das Plangebiet wirken die Larmemissionen des westlich gelegenen Hackschnitzel-
heizwerks sowie der nordlich daran angrenzenden Freiwilligen Feuerwehr ein.

In einer schalltechnischen Untersuchung (Sieber Consult GmbH, Bericht-Nr. 21-335/a
vom 08.05.2023) wurden die Larmimmissionen des Heizwerkes auf das Plangebiet ge-
maR der TAL&rm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) ermittelt und bewer-
tet.

Es zeigt sich, dass im Tageszeitraum im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans "Prestel-Wiese" der Immissionsrichtwert der TALarm flr ein Allgemeines Wohn-
gebiet von 55dB(A) unterschritten wird. Im Bereich der geplanten Wohngebaude wird
der Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB unterschritten. Im Nachtzeitraum wird der
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1.3

Immissionsrichtwerte der TALarm fUr ein Allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) ledig-
lich in der unmittelbaren Umgebung des Kamins des Hackschnitzelheizwerks lber-
schritten, in diesem Bereich befinden sich allerdings lediglich Verkehrsflachen. Im Be-
reich der geplanten Wohngebaude wird der Immissionsrichtwert um mehr als 10 dB un-
terschritten.

Die Gerauscheinwirkungen durch die Freiwillige Feuerwehr wurden als fir das Plange-
biet unkritisch eingestuft, da die Nutzung fir Ubungen etc. nur wahrend des Tagzeit-
raums stattfindet und sich zudem die Parkplatze westlich des Gebaudes, auf der dem
Plangebiet abgewandten Seite, befinden. Die Larmemissionen der Einsatze zur Rettung
sind als sozialaddquat einzustufen und entsprechend zu dulden. Eine detaillierte Un-
tersuchung der Larmemissionen war somit nicht erforderlich.

Die stdlich des Hackschnitzelheizwerks befindliche landwirtschaftliche Hofstelle auf
der FI. Nr. 109/5 wird zukunftig nicht mehr betrieben, so dass hier mit keinen Larm- und
Geruchsemissionen zu rechnen ist.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hinsichtlich
Larmeinwirkungen im Plangebiet sind gewahrleistet. LarmschutzmaBnahmen sind nicht
erforderlich.

Umweltbericht

Im Umweltbericht sind die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelten Um-
weltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Flr die Beschreibung der
Larmauswirkungen wird folgender Text vorgeschlagen:

"Bestandsaufnahme: Der Bereich wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Wei-
den, Mahwiesen, Acker). Auf das Plangebiet wirken die Ld&rmemissionen des westlich
gelegenen Hackschnitzelheizwerks sowie der nérdlich daran angrenzenden Freiwilligen
Feuerwehr ein. Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor.

Prognose bei Durchfihrung: "Durch das geplante Wohngebiet rlicken schitzenswerte
Nutzungen naher an das bestehende Hackschnitzelheizwerks sowie die Freiwillige
Feuerwehr heran. Um eine Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TAL&rm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) im Plangebiet zu prifen, wurde eine
schalltechnische Untersuchung der Larmimmissionen des Hackschnitzelheizwerks
durchgeflhrt (Sieber Consult GmbH, Bericht-Nr.21-335 vom 08.05.2023). Die Ge-
rauscheinwirkungen durch die Freiwillige Feuerwehr wurden als fur das Plangebiet un-
kritisch eingestuft. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Immissionsrichtwerte
der TALarm im Bereich der geplanten Bebauung deutlich unterschritten werden. Eine
erhebliche Beeintrachtigung auf den Menschen kann daher ausgeschlossen werden."
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Die im vorliegenden Bericht enthaltenen Ergebnisse basieren auf Messungen/Berechnungen nach den genannten Re-
gelwerken sowie auf den vom Auftraggeber zur Verfigung gestellten Daten. Eine Gewahr fir die sachliche Richtigkeit
wird ausschlieBlich fir selbst ermittelte Informationen/Daten im Rahmen der Gblichen Sorgfaltspflicht Gbernommen. Fir
die Einhaltung der Ergebnisse von Schallprognosen werden keine Garantien Ubernommen. Der vorliegende Bericht darf
nur vollstandig, einschlieBlich aller Anlagen und unverandert weiterverbreitet werden. Die Veroffentlichung von Auszi-
gen bedarf der schriftlichen Genehmigung der Sieber Consult GmbH. Der Bericht entspricht den Anforderungen der
DIN EN ISO/IEC 17025 und ist ohne Unterschrift gultig.
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Anhang 1: Liste der Eingabedaten, Schallquellen

Punkt-SQ /ISO 9613 (2) Variante 0
EZQi001 Bezeichnung Kaminmiindung Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 DO 0.00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lange /m - Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) -- Etrzi.Varia Emission| Dammung| Zuschlag Lw
Flache /m? - dB(A) dB dB dB(A)
Tag 70.00 - - 70.00
Nacht 70.00 - - 70.00
Ruhe 70.00 - - 70.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Izrzzz:lsl;_g Ton-Zuschlag |Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (2017) - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone ﬁ:’”er 5;’;' Lw /dB(A) n-mal Einwirkzeit/h  |dLi /dB Lwr /dB(A)
Werktag (6h-22h) 16.00 70.0
Werktag, RZ (6h-7h) 1.00{Ruhe 70.0 1.00 1.00000 -12.04
Werktag (7h-20h) 13.00|Tag 70.0 1.00 13.00000 -0.90
Werktag,RZ(20h-22h) 2.00(Ruhe 70.0 1.00 2.00000 -9.03
Nacht (22h-6h) 1.00|Nacht 70.0 1.00 1.00000 0.00 70.0
EZQi002 Bezeichnung Entladung Hackschnitzel Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 DO 0.00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lange /m -- Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) - Etrzi.Varia Emission| Dammung| Zuschlag Lw
Flache /m? - dB(A) dB dB dB(A)
Tag 81.50 - - 81.50
Nacht -99.00 - - -99.00
Ruhe -99.00 - - -99.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Iznl‘,gz::;g Ton-Zuschlag |Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (2017) 114.0 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone (D247 S |1 w jaB(A) n-mal Einwirkzeit/h  |dLi/dB Lwr /dB(A)
Werktag (6h-22h) 16.00 56.2
Werktag, RZ (6h-7h) 1.00(Ruhe - 1.00 1.00000 -12.04
Werktag (7h-20h) 13.00|Tag 81.5 4.00 0.01167 -25.35
Werktag,RZ(20h-22h) 2.00(Ruhe - 1.00 2.00000 -9.03
Nacht (22h-6h) 1.00|Nacht - 1.00 1.00000 0.00 -
Linien-SQ /ISO 9613 (3) Variante 0
LIQio01 Bezeichnung Lkw/ Traktor Anfahrt Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 DO 0.00
Knotenzahl 2 Hohe Quelle Nein
Lange /m 55.29 Emission ist langenbez. SL-Pegel (Lw/m)
Lange /m (2D) 55.29 Etrzi.Varia Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? - dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 63.00 - - 80.43 63.00
Nacht -99.00 - - -99.00
Ruhe -99.00 - - -99.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Iznl‘,gz::;g Ton-Zuschlag |Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (2017) 108.0 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone ﬁf“e’ ‘E,:‘r' Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h  |dLi /dB Lw'r /dB(A)
Werktag (6h-22h) 16.00 57.0
Werktag, RZ (6h-7h) 1.00(Ruhe - 1.00 1.00000 -12.04
Werktag (7h-20h) 13.00|Tag 63.0 4.00 1.00000 -6.02
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Werktag,RZ(20h-22h) 2.00(Ruhe - 1.00 2.00000 -9.03
Nacht (22h-6h) 1.00|Nacht - 1.00 1.00000 0.00 -
L1Qi002 Bezeichnung Lkw/ Traktor Abfahrt Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 DO 0.00
Knotenzahl 6 Hohe Quelle Nein
Lange /m 47.75 Emission ist langenbez. SL-Pegel (Lw/m)
Lénge /m (2D) 47.74 Etr;u.Varla Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 63.00 - - 79.79 63.00
Nacht -99.00 - - -99.00
Ruhe -99.00 - - -99.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Izn:,';z::;lg Ton-Zuschlag |Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (2017) 108.0 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone ﬁ:’”er 5;’;' Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit/h  |dLi/dB Lw'r /dB(A)
Werktag (6h-22h) 16.00 57.0
Werktag, RZ (6h-7h) 1.00(Ruhe - 1.00 1.00000 -12.04
Werktag (7h-20h) 13.00|Tag 63.0 4.00 1.00000 -6.02
Werktag,RZ(20h-22h) 2.00(Ruhe - 1.00 2.00000 -9.03
Nacht (22h-6h) 1.00|Nacht - 1.00 1.00000 0.00 -
LIQi003 Bezeichnung Lkw/ Traktor Rangieren Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 DO 0.00
Knotenzahl 2 Hohe Quelle Nein
Lange /m 39.30 Emission ist langenbez. SL-Pegel (Lw/m)
Lange /m (2D) 39.30 5trreli.Varia Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 68.00 - - 83.94 68.00
Nacht -99.00 - - -99.00
Ruhe -99.00 - - -99.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel IZTjgstl;g Ton-Zuschlag |Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (2017) 108.0 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone ﬁf“e’ \E,::' Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h  |dLi /dB Lw'r /dB(A)
Werktag (6h-22h) 16.00 62.0
Werktag, RZ (6h-7h) 1.00(Ruhe - 1.00 1.00000 -12.04
Werktag (7h-20h) 13.00|Tag 68.0 4.00 1.00000 -6.02
Werktag,RZ(20h-22h) 2.00(Ruhe - 1.00 2.00000 -9.03
Nacht (22h-6h) 1.00|Nacht - 1.00 1.00000 0.00 -
Flachen-SQ /ISO 9613 (7) Variante 0
FLQi001 /1 Bezeichnung W West Tor Wirkradius /m 99999.00
Offnung Gruppe Gruppe 0 DO 0.00
(FLQi005) Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein
Lange /m 16.00 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Lange /m (2D) 8.00 Etrzi.Varia Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Flache /m? 16.00 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 67.00 15.00 - 64.04 52.00
Nacht 67.00 15.00 - 64.04 52.00
Ruhe 67.00 15.00 - 64.04 52.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Iznl‘,gz::;g Ton-Zuschlag |Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (2017) - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone ﬁf“e’ \E,::' Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h  |dLi /dB Lw"r /dB(A)
Werktag (6h-22h) 16.00 52.0
Werktag, RZ (6h-7h) 1.00{Ruhe 52.0 1.00 1.00000 -12.04
Werktag (7h-20h) 13.00|Tag 52.0 1.00 13.00000 -0.90
Werktag,RZ(20h-22h) 2.00(Ruhe 52.0 1.00 2.00000 -9.03
Nacht (22h-6h) 1.00|Nacht 52.0 1.00 1.00000 0.00 52.0
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FLQi002 /1 Bezeichnung W Siid Offnung 1 Wirkradius /m 99999.00
Offnung Gruppe Gruppe 0 DO 0.00
(FLQi006) Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein
Lange /m 4.00 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Lange /m (2D) 2.00 5:2i.Varia Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Flache /m? 1.00 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 67.00 - - 67.00 67.00
Nacht 67.00 - - 67.00 67.00
Ruhe 67.00 - - 67.00 67.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls- Ton-Zuschlag |Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
Zuschlag
TA Larm (2017) - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Rf”e' \F;:' Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h  |dLi /dB Lw"r /dB(A)
Werktag (6h-22h) 16.00 67.0
Werktag, RZ (6h-7h) 1.00|Ruhe 67.0 1.00 1.00000 -12.04
Werktag (7h-20h) 13.00|Tag 67.0 1.00 13.00000 -0.90
Werktag,RZ(20h-22h) 2.00(Ruhe 67.0 1.00 2.00000 -9.03
Nacht (22h-6h) 1.00|Nacht 67.0 1.00 1.00000 0.00 67.0
FLQi002 /2 Bezeichnung W Siid Offnung 2 Wirkradius /m 99999.00
Offnung Gruppe Gruppe 0 DO 0.00
(FLQi007) Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein
Lange /m 4.00 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Lange /m (2D) 2.00 Etr;u.Varla Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Flache /m? 1.00 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 67.00 - - 67.00 67.00
Nacht 67.00 - - 67.00 67.00
Ruhe 67.00 - - 67.00 67.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Izn:,';z::;lg Ton-Zuschlag |Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (2017) - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone ﬁ:’”er 5;’;' Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h  |dLi /dB Lw"r [dB(A)
Werktag (6h-22h) 16.00 67.0
Werktag, RZ (6h-7h) 1.00{Ruhe 67.0 1.00 1.00000 -12.04
Werktag (7h-20h) 13.00|Tag 67.0 1.00 13.00000 -0.90
Werktag,RZ(20h-22h) 2.00(Ruhe 67.0 1.00 2.00000 -9.03
Nacht (22h-6h) 1.00|Nacht 67.0 1.00 1.00000 0.00 67.0
FLQi004 /1 Bezeichnung W Nord Fenster Wirkradius /m 99999.00
Offnung Gruppe Gruppe 0 DO 0.00
(FLQi008) Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein
Lange /m 4.00 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Lange /m (2D) 2.00 5trreli.Varia Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Flache /m? 1.00 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 67.00 10.00 - 57.00 57.00
Nacht 67.00 10.00 - 57.00 57.00
Ruhe 67.00 10.00 - 57.00 57.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel IZTjgstl;g Ton-Zuschlag |Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (2017) - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone ﬁf“e’ \E,::' Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h  |dLi /dB Lw"r /dB(A)
Werktag (6h-22h) 16.00 57.0
Werktag, RZ (6h-7h) 1.00|{Ruhe 57.0 1.00 1.00000 -12.04
Werktag (7h-20h) 13.00|Tag 57.0 1.00 13.00000 -0.90
Werktag,RZ(20h-22h) 2.00(Ruhe 57.0 1.00 2.00000 -9.03
Nacht (22h-6h) 1.00|Nacht 57.0 1.00 1.00000 0.00 57.0
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Anhang 4: Messprotokoll "Kaminmiindung Hackschnitzelheizwerk Buchenberg"

Projekt, Auftraggeber, Auftragnehmer

Messtechnische  Ermittlung der Schallemissionen der Kaminmdndung des
Hackschnitzelheizwerks Buchenberg

zu Projekt-Nr. 21-335

Markt Buchenberg
Rathaussteige 2
87474 Buchenberg

Sieber Consult GmbH
Am Schénbihl 1
88131 Lindau (B)

Fachlich Verantwortliche: Dipl. Ing. Laura Brethauer

Messverfahren

DIN45635-1: 1984, DIN 45635-47: 1985

Angaben zur untersuchten Gerauschquelle

Technische Daten: KaminmUndung des Biomassekessels des Heizwerks
Betriebszustand: Volllast geman Betreiber
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Aufstellung des Messobjekts
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Messgerate

Verwendetes Messgerat

Windschirm

Kalibrierung:

Messdatum und Ort:

Akustische Daten
Messflache

Messradius rs

Messflachen Sy und S2

Mikrofonpositionen

Messung

geeichter Schallanalysator der Klasse 1: Norsonic Type 140
(Gerate S.-Nr. 1402863/07)

Kondensatormikrofon Typ/S.-Nr.: Freifeldmikrofon Nor
1225/79626

Kalibrierpegel/SW Ver.: 113,9 dB(A)
Kalibrator Typ/S.-Nr.: Norsonic AS 1251/31488
benutzt, bei Messung berdcksichtigt

vor den Messungen: 113,7 dB
nach den Messungen: 13,8 dB

23.03.2023, Hackschnitzelheizwerk Buchenberg

Kugel

1,30m (1,00m Abstand zu Kaminrand, Durchmesser ca.
0,60m)

10,62 m? gemaR 5.4.1 DIN 45635-47: 1985

Die Messungen wurde gemaB DIN 45635-47 jeweils an zwei
Punkten in ca. 0,30m oberhalb und 0,30 m unterhalb der
Kamin6ffnung durchgefthrt (entspricht einem Winkel von
ca. 13,0° Uber bzw. unter der Kamin6ffnung).

Die Messungen fanden am 23.03.2023 in der Zeit von 06:30 bis 07:15 Uhr statt. An
jedem Messpunkt wurden das Anlagengerausch L'pa bestimmt.

Eine Bestimmung des Fremdgerauschpegels ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich,

da es sich bei dem Anlagengerdusch um die einzige stationdre Schallguelle handelt und

Fremdgerdusche Uberwiegend durch Vorbeifahrten auf der angrenzenden StraBe

vorlagen, welche bei der Auswertung ausgeschnitten werden kénnen.

Die Messdauer an den Messpunkten betrug jeweils rund eine Minute.
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Bei der Auswertung wurden Ausschlage durch Fremdgerdusche (z. B. Pkw- und Lkw-
Vorbeifahrten) ausgeschnitten. Es zeigte sich, dass fir den Messpunkt unterhalb der
Kamindffnung aufgrund der Ausschlage durch Fremdgerdusche kein verwertbares
Messergebnis erfasst wurde. Fir eine Abschatzung wird daher das Messergebnis fur
den Messpunkt oberhalb der Kaminéffnung auch fir den Messpunkt unterhalb der
Kamindffnung herangezogen. Dies kann als Abschatzung auf der sicheren Seite
angesehen werden.

Nachfolgend sind die Messergebnisse aufgelistet.

Messpunkt A-bewerteter Schalldruckpegel L';,» am Messort (MO) in dB(A)
MO oberhalb der Offnung L'pa: MO unterhalb der Offnung L'saz
Kaminmindung Volllast 50,0 50,0

Berechnung des A-bewerteten Schallleistungspegels
Schallleistungspegel- LWA=1O-Iog(1OO'1*LWA1+1OO'1*LWA2) dB
Berechnung: .
mit
Lua,=L'pa, +10-l0g > dB
So

LWA2=L'pA2+1O-Iog:—§ dB

(Formeln Nr. T und 2 der DIN 45635-47 sowie Formel Nr. 20
der DIN 45635-1)

Nach den 0.g. Formeln errechnen sich die folgenden Schallleistungspegel:

Messpunkt Schallleistungspegel Lwain dB(A)
Kaminmundung Volllast 64,7
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Messunsicherheit

GemaB Ziffer8 der DIN 45635-47 kann bei der Bestimmung der Schallleistung nach
dieser Norm im Allgemeinen mit einer Unsicherheit (beidseitig) von bis zu 4dB
gerechnet werden. Konnen die Betriebsbedingungen genau eingehalten werden,
verringert sich die Unsicherheit der Ergebnisse.
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1.1

1.2

Markt Buchenberg Bebauungsplan "Prestel-Wiese"

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 19.07.2023  Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
10.10.2023

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.08.2023 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur
Entwurfsfassung vom 19.07.2023 bis zum 18.09.2023 aufgefordert.

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwagung relevant:

Bayerisches Landesamt flr Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ, Miinchen (keine Stellungnahme)
Landratsamt Oberallgdu, Kreistiefbauverwaltung, Sonthofen (keine Stellungnahme)

Landratsamt Oberallgau, Wasserrecht, Sonthofen (keine Stellungnahme)

Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Kempten (keine Stellungnahme)

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Kempten/Oberallgdu, Immenstadt i. Allgau (keine Stellungnahme)
Landesbund flir Vogelschutz in Bayern e.V., Hilpoldstein (keine Stellungnahme)

Industrie- und Handelskammer, Schwaben und Augsburg (keine Stellungnahme)

Kabel Deutschland Vetrieb und Service GmbH, Planung NE 3, Unterféhring (keine Stellungnahme)
Zweckverband fur Abfallwirtschaft, Kempten (keine Stellungnahme)

Markt Altusried (keine Stellungnahme)

Gemeinde Waltenhofen (keine Stellungnahme)

Markt Weitnau (keine Stellungnahme)

Markt Wiggensbach (keine Stellungnahme)

Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgau), Dienststelle Immenstadt — Bereich Forsten, Immenstadt i. Allgau (Stellung-
nahme ohne Anregung)

Amt far landliche Entwicklung Schwaben, Krumbach (Stellungnahme ohne Anregung)

Vermessungsamt Immenstadt, Immenstadt i. Allgau (Stellungnahme ohne Anregung)

Handwerkskammer Schwaben, Augsburg (Stellungnahme ohne Anregung)

Abwasserverband Obere lller, Sonthofen (Stellungnahme ohne Anregung)

Erdgas Schwaben Kempten-Oberallgdu GmbH EKO, Betriebsstelle Kempten (Stellungnahme ohne Anregung)
Zweckverband Fernwasserversorgung, Oberes Allgau, Burgberg (Stellungnahme ohne Anregung)
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- StadtlIsny i. Allgau (Stellungnahme ohne Anregung)
- Stadt Kempten i. Allgau (Stellungnahme ohne Anregung)

1.3 Von folgenden Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwagung relevant. Diese werden wie folgt behan-
delt:
1.3.1 Regierung von Schwa- |Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Abwagung/Beschluss:

ben, Hohere Landes-
planungsbehdérde,
Augsburg

Stellungnahme vom
24.08.2023:

Markt Buchenberg -

LEP 3.1 Abs.1 (G) Ausweisung von Bauflachen an einer
nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwick-
lung ausrichten

LEP 3.1 Abs. 2 (G) flachen- und energiesparende Sied-
lungs- und ErschlieBungsformen anwenden

LEP 3.2 (Z) vorhandene Potentiale der Innenentwicklung
vorrangig nutzen

Die genannten Ziele werden zur Kenntnis genommen. Eine kon-
krete Auseinandersetzung hiermit erfolgt untenstehend.

Es erfolgt keine Plananderung.

GemanR den uns vorliegenden Unterlagen beabsichtigt
der Markt Buchenberg, die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fUr die Realisierung eines ca. 2,7 ha gro-
Ben allgemeinen Wohngebietes mit Flache fir den Ge-
meinbedarf zur Erweiterung eines Kindergartens zu
schaffen. Zu dem Vorhaben haben wir uns zuletzt mit
Schreiben (Gz. 24-4622.8052-11/1) vom 15. September
2022 unter Bezugnahme auf die Auslegungshilfe des
BayStMWi (Stand: 07.01.2020) geduBert.

Der Bedarf zusatzlicher Wohnbauflachen ergibt sich aus
der Subtraktion der vorhandenen Flachenpotenziale von
dem ermittelten Wohnbauflachenbedarf. Den vorliegen-
den Planunterlagen ist weder zu entnehmen, welche
vorhandenen Wohnbauflachenpotentiale der Markt Bu-
chenberg im Detail betrachtet hat, noch wie sich der
Wohnbauflachenbedarf begrindet. Wir geben in diesem
Zusammenhang den Hinweis, dass laut Begriindung
zum o.g. LEP-Ziel folgende Flachen als Innenentwick-
lungspotenziale bei Verfligbarkeit in Betracht kommen:

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Belangen der Raumordnung wird zur
Kenntnis genommen. Der Markt ist der Uberzeugung, dass die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nicht nur be-
darfsgerecht, sondern dringend erforderlich ist, um eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
unter Berucksichtigung der WohnbedUrfnisse der Bevdlkerung
zu gewahrleisten. Der Markt erkennt dabei bei seiner siedlungs-
politischen Ausrichtung grundséatzlich an, dass der Forderung
“Innenentwicklung vor AuBenentwicklung" in den Bauleitplanen
Rechnung getragen werden muss. Dies steht auch im Einklang
mit dem Ziel 3.2 des Landesentwicklungsprogrammes Bayern.
Die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere MaBBnahmen der Innenentwicklung sind daher zu
betrachten. Mdglichkeiten der Innenentwicklung werden von
der Marktverwaltung daher laufend gepruft.

Im Rahmen der Aufstellung des letzten Bebauungsplanes "Ro-
merstrae" und der parallelen Anderung des Flachennutzungs-
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- unbebaute Flachen, fir die Baurecht besteht,

- BaullUcken, Brachen und Konversionsflachen im unbe-
planten Innenbereich,

- Moglichkeiten der Nutzung leerstehender Gebaude,

- Moglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter
Flachen.

Die uns vom Markt Buchenberg Ubermittelten Bauleit-
planunterlagen tragen den in der Auslegungshilfe ge-
nannten Anforderungen insofern nicht Rechnung.

Wir bitten Sie daher, die geplante Ausweisung des
Wohnbaugebietes nach MaBgabe der vorgenannten
LEP-Festlegungen in Verbindung mit den Anforderun-
gen der Auslegungshilfe vom 07.01.2020 nochmals kri-
tisch zu Uberprifen und das Ergebnis samt lhrer Erwa-
gungen in der Begrindung nachvollziehbar darzulegen.

planes in diesem Bereich wurden vorhandene Baullicken ge-
prift und Bauflachen im Flachennutzungsplan zuriickgenom-
men.

Bei dem grinen Kreis im aufgefuhrten Auszug aus dem Fla-
chennutzungsplan handelt es sich um die letzte Baullcke, wel-
che im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegt. Hierbei
handelt es sich jedoch lediglich um sechs Bauplatze, welche
sich in privatem Eigentum befinden und dem Markt nicht zur
Verflgung stehen.

~

Die blauen Kreise stellen die Flachen dar, welche im Rahmen
der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes zuridckgenommen
wurden.
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g

berg wurden dartber hinaus unbebaute Flachen auf ihre Eig-
nung gepruft. Dabei wurden insbesondere die Mdglichkeiten
der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Gebaude
und Baullcken, Brachen und Konversionsflachen im Innenbe-
reich untersucht. Festzuhalten ist jedoch, dass es sich bei den
Grundstlcken groBtenteils um private Bauplatze handelt, die
somit dem Zugriff des Marktes entzogen sind und bei denen die
Grundstlckseigentimer nicht am Verkauf interessiert sind.

SchlieBlich ist bei den Nachverdichtungsmoglichkeiten anzu-
fUhren, dass der Markt bemdaht ist die entsprechenden Moglich-
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keiten zu nutzen. Dort wo Nachverdichtungsmaoglichkeiten er-
kannt werden, werden die entsprechenden Schritte (z.B. Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen) eingeleitet.

Allerdings sind die genannten MaBnahmen nicht ausreichend,
um dem Bedarf gerecht zu werden.

Zum Bedarf Iasst sich folgendes anfuhren:

Fir die Region Oberallgdu wird im Allgemeinen ein hoher Bedarf
an zusatzlichem Wohnraum gesehen.

Geman der kommunalen Statistik des Bayerischen Landesamt
flr Statistik aus 2020 wird fur den Markt Buchenberg seit 1996
eine stetig wachsende Bevolkerungsentwicklung festgestelit.

Bevdlkerungsentwicklung

DarUlber hinaus ist anzumerken, dass auch noch weitere Krite-
rien flr einen erhéhten Wohnraumbedarf sprechen. Zu nennen
ist hier insbesondere der Rickgang der Belegungsdichte. Der
Rickgang der Belegungsdichte (Wohnflache pro Kopf) entsteht
u.a. durch die Zunahme an Single-Haushalten, kinderarmen Fa-
milien und alteren Menschen in groBen Einfamilienhdusern, in
denen urspringlich ganze Familien lebten, aber auch durch
Veranderung der quantitativen Wohnraumanspruchen. Diese

veranderten Wohngewohnheiten flihren zu einem zusatzlichen
Wohnbauflachenbedarf.

Die Begrundung wird erganzt.
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Wir geben den Hinweis, dass am 01. Juni 2023 die LEP-
Teilfortschreibung in Kraft getreten ist (Verordnung vom

Abwagung/Beschluss:
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16. Mai 2023, GVBI. Nr. 230-1-5-W), und bitten dies im
Begrundungsentwurf entsprechend zu bertcksichtigen.

Die verbindliche LEP-Teilfortschreibung kann auf der
Homepage des Bayerischen Staatsministeriums far
Wirtschaft. Landesentwicklung und Energie
(www.stmwi.bayern.de - Ment: Landesentwicklung -
Landesentwicklungsprogramm) eingesehen werden.
Auch eine nicht-amtliche Lesefassung des LEP Bayern
mit Stand 01.06.2023 ist dort zu finden.

Die Stellungnahme zur Rechtskraft der Teilfortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Bayern (LEP) wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Begrindung wird entsprechend angepasst. Kon-
flikte mit dem Anpassungsgebot ergeben sich durch das

LEP 2023 jedoch nicht.

1.3.2

Regionaler Planungs-
verband Allgau, Kauf-
beuren

Stellungnahme vom
18.09.2023:

Wir bitten den Markt Buchenberg erneut, in Bezug auf
das Bauleitplanvorhaben geeignete MaBnahmen zu tref-
fen, um RP 16 B V 2.3 (Z) ausreichend Rechnung zu tra-
gen. Geman diesem Regionalplanziel soll darauf hinge-
wirkt werden, dass die Region von der Errichtung tber-
wiegend eigengenutzter Freizeitwohngelegenheiten
(Zweitwohnungen) freigehalten wird.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu Zweitwohnungen wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Vermeidung von Uberwiegend eigengenutzter
Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnungen) ist auch im Inte-
resse des Marktes Buchenberg. Allerdings ist anzuflihren, dass
dem Markt auf Ebene der Bauleitplanung kein geeignetes Mittel
hierfUr zur Verflgung steht. Der abschlieBende Festsetzungs-
katalog des § 9 Abs.1 BauGB bietet keine Festsetzungsmoglich-
keit fUr den Ausschluss von Zweitwohnungen. Uber § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB lasst sich zwar Einfluss auf die Zahl der Wohnun-
gen pro Wohngebaude nehmen aber nicht auf die Nutzung als
Zweitwohnung. Dem Markt ist jedoch bewusst, dass auBerhalb
der vorliegenden Bauleitplanung Mdglichkeiten bestehen, um
Einfluss auf die Errichtung von Zweitwohnungen zu nehmen.
Hier ist insbesondere an Zweitwohnsitzsteuern und an § 22
BauGB (Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktio-
nen) zu denken. Der Markt behalt die Situation im Auge und
pruft fortlaufend das Erfordernis der genannten Mittel.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.3

Landratsamt Oberall-
gau, Bauen, Ordnung
und Umwelt, Sonthofen

Stellungnahme vom
19.09.2023:

Zur geplanten Aufstellung des Bebauungsplans ,Prestel-
Wiese" haben wir (Landratsamt Oberallgau: Bauleitpla-
nung, Ortsplanung, Naturschutz, Kreisbrandrat) im Rah-
men der frihzeitigen Behérdenbeteiligung mit Schrei-
ben vom 27.09.2022 Stellung genommen. Auf Ebene

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis zur Nummerierung der Festsetzungen wird zur
Kenntnis genommen und entsprechend angepasst.
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Markt Buchenberg -

der formlichen Behordenbeteiligung nehmen wir wie
folgt Stellung:

- Die Nummerierung der Festsetzungen im Textteil ist
nicht durchgehend. Es fehlen z.B. die Punkte 2.4, 2.6,
2.8. Dies ist anzupassen.

- Im Bereich der Gemeinbedarfsflache ist keine Bau-
grenze festgesetzt. Damit handelt es sich in diesem Be-
reich beim vorliegenden Entwurf um einen einfachen
Bebauungsplan ohne Festsetzung der Gberbaubaren
Grundstucksflache. Aus unserer Sicht ware es sinnvoll,
auch in diesem Bereich eine Baugrenze bzw. ein Bau-
feld festzusetzen.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Baugrenze im Bereich der Gemeinbe-
darfsflache wird zur Kenntnis genommen. Es wird auch im Be-
reich der Gemeinbedarfsflache eine Baugrenze festgesetzt.

- Bei den Festsetzungen unter Punkt 2.5 entspricht die
Formulierung ,effektive WH" nicht dem Bestimmtheits-
grundsatz und ist nicht nachvollziehbar. Es ist eine ge-
nauere Erlduterung oder ein Beispiel erforderlich.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur "effektiven Wandhéhe" und dem Bestim-
mungsgrundsatz wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung
unter Ziffer 2.5 zur Gesamt - Gebdudehohe als Hochstwert wird
entsprechend angepasst. Um dem Bestimmtheitsgrundsatz zu
genugen, soll als BezugsgroBe "NHN" gewahlt werden. Unter
Ziffer 2.5 wird eine maximal zuldssige Wandhohe Uber NHN
festgesetzt.

- Zu Punkt 2.7:

- Pultdach: es ist klarzustellen, welche Regelung
flr Hauptgebaude mit Terrassengeschoss gilt.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Bemessung der Wandhohe bei Hauptge-
bauden mit Terrassengeschoss wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Anderung der Hohensystematik auf "NHN" wird keine
Unterscheidung mehr zwischen Hauptgebauden mit Terrassen-
geschoss und ohne vorgenommen. Die Festsetzung unter Zif-
fer 2.6 (MaBgaben zur Ermittlung der Gebaudehdhe (GH . NHN
und WH 0. NHN)) wird entsprechend angepasst.

- Die Formulierung ,Ermittiung bergseitiger und
talseitiger Abstand” ist nicht nachvollziehbar, es

Abwagung/Beschluss:

Bebauungsplan "Prestel-Wiese" - Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 19.07.2023 - Seite 7 von 25 seiten




Markt Buchenberg -

ist eine genauere Erlduterung oder ein Beispiel
erforderlich.

Die Stellungnahme zur Formulierung ,Ermittlung bergseitiger
und talseitiger Abstand” wird zur Kenntnis genommen. Durch
die Anderung der Hohensystematik auf "NHN" wird keine Un-
terscheidung mehr zwischen berg- und talseitig vorgenommen.
Die Festsetzung unter Ziffer 2.6 (MaBgaben zur Ermittlung der
Gebaudehdhe (GH 4. NHN und WH . NHN)) wird entsprechend
angepasst.

Leffektive WH" nicht nachvollziehbar, genauere
Erlduterung oder Beispiel erforderlich.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur "effektiven Wandhohe" wird zur Kenntnis
genommen. Durch die Anderung der Héhensystematik auf
"NHN" wird der Begriff "effektive WH" nicht mehr genannt. Die
Festsetzung unter Ziffer 2.6 (MaBgaben zur Ermittlung der Ge-
bdudehodhe (GH 4. NHN und WH 0. NHN)) wird entsprechend
angepasst.

- Zu Punkt 4.7 Abs. 3: Die Formulierung ,dieser Dacher”
ist nicht hinreichend bestimmt.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Materialien fur die Dachdeckung wird
zur Kenntnis genommen. Mit der Formulierung "dieser Dacher"
wird auf die zwei vorherigen Abséatze der Vorschrift unter Zif-
fer 4.7 Bezug genommen. Gemeint sind "Dacher von Hauptge-
bauden, Garagen und Nebengebduden mit mehr als 75 m3 Brut-
torauminhalt und einer Dachneigung von 10°" sowie "Wider-
kehre und Zwerchgiebel der Dacher von Hauptgebauden”. Zur
Klarstellung wird die Formulierung entsprechend angepasst.

- Zu Punkt 4.10: Die Formulierung ,sofern sie fur die An-
passung des Gelandes..." ist zu unbestimmt und muss
naher erldutert werden.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Bauvorschrift 4.10 " Einfriedungen und
Stutzkonstruktionen in dem Baugebiet" wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der Inhalt der Vorschrift bezieht sich darauf, dass
Stutzkonstruktionen nur dann errichtet werden durfen, wenn sie
zwingend zur Abstltzung des Geladndes, beispielsweise an den
Verkehrsflachen, errichtet werden mussen. Soll eine Freiflache
aus rein gestalterischen Grlinden an- oder abgebdscht werden,
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z.B. zur Schaffung eines terrassierten Gartens, sind Stutzkon-
struktionen nicht zulassig. Die Regelung dient dazu, unndtige
Eingriffe in das Gelande zu reduzieren und die landschaftsopti-
schen Beeintrachtigungen durch Statzkonstruktionen im Be-
reich der Freiflachen zu minimieren.

Die Bauvorschrift wird entsprechend der oben ausgefuhrten In-
halte konkretisiert.

- Punkt 5 inkl. 5.1 und 5.2 der Satzung findet sich in der
Planzeichnung nicht wieder und leuchtet daher nicht
ein.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu der nachrichtlichen Ubernahme wird zur
Kenntnis genommen. Die Planzeichnung wird entsprechend er-
ganzt. Ziffer 5.2 bezieht sich dagegen auf eine Gesamtanlage
auBerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung.
Ziffer 5.2 wird daher zu den Hinweisen verschoben.

- Auch die Solarpflicht nach Art. 44a BayBO sollte mit
Blick auf das geplante Kindergartengebaude unter
Punkt 6 hinweislich aufgenommen werden.

Abwagung/Beschluss:

Der Bitte, die Solarpflicht nach Art. 44a BayBO hinweislich auf-
zunehmen, wird entsprochen. Ein entsprechender Hinweis
"Photovoltaik-Pflicht" wird unter Ziffer 6.20 erganzt.

- Der Ausgleichsbedarf von 57.769 Wertpunkten ist
nachzuweisen. Die Ausgleichsflache und -maBnahmen
sind planerisch und textlich darzustellen und in den Be-
bauungsplan mit aufzunehmen.

Abwagung/Beschluss:

Fur den Ausgleich wird eine gemeindliche Okokontoflache
(OFK-Lfd-Nr.174307) auf FI.-Nr.585/3 (Gemarkung Buchen-
berg) herangezogen. Der Bebauungsplan wird an den entspre-
chenden Stellen (v.a. Ziffer 3 und Ziffer 9.2.4.12 ff.) erganzt.

- Die Ausgleichsflachen sind soweit erforderlich recht-
lich zu sichern. Eine gesonderte Sicherung ist nicht er-
forderlich, wenn die Flachen im Eigentum der Gemeinde
sind oder durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan
gesichert werden. Ist dies nicht der Fall, muss spates-
tens bis zum Satzungsbeschluss die Ausgleichsflache
dinglich gesichert werden. Dies geschieht durch Eintra-
gung von Unterlassungs- und Handlungspflichten des

Abwagung/Beschluss:

Fur den Ausgleich wird eine Okokontoflache (OFK-Lfd-
Nr.174307) auf FI.-Nr. 585/3 (Gemarkung Buchenberg) heran-
gezogen. Die Zuordnung erfolgt im Bebauungsplan. Zur rechtli-
chen und dauerhaften Sicherung der externen AusgleichsmaB-
nahme muss zwischen der Gemeinde und dem Privateigenti-
mer der externen Ausgleichsflache eine schuldrechtliche Ver-
einbarung mit Eintrag einer entsprechenden Grunddienstbarkeit

Bebauungsplan "Prestel-Wiese" - Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 19.07.2023 - Seite 9 von 25 seiten




Grundstlckseigentimers in das Grundbuch. Die dingli-
che Sicherung wird als beschrankt personliche Dienst-
barkeit gemaR § 1090 des Burgerlichen Gesetzbuchs
(BGB) eingetragen und zusatzlich wird der Ausgleich je
nach Zweck als Reallast gemaR § 1105 BGB ausgestal-
tet. Eine dingliche Sicherung ist nur entbehrlich, wenn
AusgleichsmaBnahmen auf Grundstlcken staatlicher
oder kommunaler Trager stattfinden. Bei VerauBerung
des Grundstucks eines solchen Tragers muss die dauer-
hafte Funktion der MaBnahme allerdings durch dingliche
Sicherung, bei sonstiger Uberlassung, z. B. bei Verpach-
tung, durch entsprechende vertragliche Regelung ge-
wahrleistet sein.

getroffen werden. Dies wird vor Fassung des Satzungsbe-
schlusses nachgewiesen. Der Bebauungsplan wird an den ent-
sprechenden Stellen (v. a. Ziffer 3 und Ziffer9.2.4.12 ff.) er-
ganzt.

- AusgleichsmaBnahmen sind im jeweils erforderlichen
Zeitraum zu unterhalten. Der Unterhaltungszeitraum ist
im Bebauungsplan festzulegen. Dies beinhaltet auch
Angaben zu Herstellungs- und Entwicklungspflege und
- soweit erforderlich — Unterhaltungspflege.

Abwagung/Beschluss:

Fir den Ausgleich wird eine Okokontofléche (OFK-Lfd-
Nr.174307) auf FI.-Nr. 585/3 (Gemarkung Buchenberg) heran-
gezogen. Das entsprechende Ausgleichskonzept wurde bereits
2006 erarbeitet und 2008 durch die Untere Naturschutzbe-
hérde im Landratsamt Oberallgdu genehmigt. Die MaBnahmen
sind daher bereits umgesetzt und werden entsprechend des
Ausgleichskonzeptes gepflegt, entwickelt und unterhalten.

Es erfolgt keine Plananderung.

- Bei der Verwendung von Okokontoflachen mit Verzin-
sung ist die Umsetzung der MaBnahmen nachzuweisen.

Abwagung/Beschluss:

Fr den Ausgleich wird eine Okokontoflache (OFK-Lfd-
Nr.174307) auf FI.-Nr. 585/3 (Gemarkung Buchenberg) heran-
gezogen. Das entsprechende Ausgleichskonzept wurde bereits
2006 erarbeitet und 2008 durch die Untere Naturschutzbe-
hérde im Landratsamt Oberallgdu genehmigt. Die Umsetzung
der MaBnahme ist bereits erfolgt. Ein weiterer Nachweis ist aus
Sicht des Marktes nicht erforderlich.

Es erfolgt keine Plananderung.
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- Unter Punkt 6.17 sollte nachfolgende Vorgabe des ab-
wehrenden Brandschutzes noch aufgenommen wer-
den: Bei Aufenthaltsraumen in Geschossen, deren FuB-
bodenhdhe mehr als 7 m Uber dem Geldnde liegen, ist
der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum Brandschutz wird zur Kenntnis genom-
men. Der bereits bestehende Hinweis unter Ziffer 6.19 (Brand-
schutz) wird entsprechend erganzt.

1.3.4

Landratsamt Oberall-
gau, Technischer Um-
weltschutz, Sonthofen

Stellungnahme vom
24.08.2023:

Die Gemeinde Buchenberg beabsichtigt ostlich der Feu-
erwehr auf der sog. ,Prestel-Wiese” eine Wohnbebau-
ung zu realisieren. Auf die damit verbundenen Konflikte
hatten wir in unserer Stellungnahme vom 14.09.2022
hingewiesen.

Mittlerweile wurden die aufgezeigten Konfliktfelder un-
tersucht und bewertet. Die Themen ,Kindergarten-Er-
weiterung” und ,StraBenverkehrslarm der Lindauer
StraBe” sind nicht mehr relevant.

Abwagung/Beschluss:

Die Ausflhrungen zu den Konfliktfeldern werden zur Kenntnis
genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

1. Feuerwehr

Die Feuerwehr befindet sich westlich des Plangebietes.
Die Feuerwehr erachten wir als weniger problematisch.
In Bezug auf die E-Mail des Blro Sieber vom
05.05.2022 erfolgt die Nutzung nur wahrend des Tages
und es ist gentdigend Ausweichflachen vorhanden fur die
ggf. zur Nachtzeit abfahrenden PKW (Verlegung auf die
Westseite moglich). Einsatze zur Rettung von Leib und
Leben sind aus unserer Sicht sozialaddquat und auch
eher selten, so dass die damit verbundenen Einwirkun-
gen von den Nachbarn geduldet werden mussen.

Mit einem Konflikt mit der Feuerwehr ist daher nicht zu
rechnen.

Abwagung/Beschluss:

Die Erlduterung zur Immissionssituation der Feuerwehr wird zur
Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

2. Heizwerk

Die Auswirkungen des Heizwerks auf die lufthygieni-
sche Situation des Plangebietes wurden durch die Firma
iIMA untersucht. Im Ergebnis stellte der Gutachter auf

Abwagung/Beschluss:

Die Zusammenfassung der Ergebnisse des Gutachtens zur luft-
hygienischen Situation wird zur Kenntnis genommen.
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der Basis von Ausbreitungsrechnungen fest, dass auf- | Die im Gutachten empfohlene Hecke befindet sich nicht im Gel-
grund der Geruchsemissionen zur Einhaltung des Ge- tungsbereich des Bebauungsplans, die Errichtung einer Hecke
ruchsgrenzwerts von 10 % der Jahresstunden ein Min- | kann daher in diesem nicht abschlieBend geregelt werden. Da
destabstand zum Kamin des Heizwerks einzuhalten ist  |diese zudem lediglich empfohlen wird, behalt sich die Ge-
(Abb. 8-2, Seite 36, iIMA). Aus dieser Abbildung wird er- |meinde vor, diese ggf. erst bei Bedarf bzw. im Beschwerdefall
sichtlich, dass die dargestellte 10-%-Grenze der Ge- Zu errichten.

ruchsimmissionen ziemlich exakt tber der Nordecke des
guadratischen Nebengebaudes des landwirtschaftli-
chen Betriebs zum Liegen kommt (siehe folgende Abbil-
dung). Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurde
der relevante Bereich von der Bebauung ausgenommen
(Festsetzung 6.14). Ebenso stellt der Gutachter dar,
dass innerhalb der zuldassigen Wohnbauflachen im Plan-
gebiet keine Gesundheitsgefahren durch Luftschad-
stoffe, insbesondere durch Stickoxid- und Staubemissi-
onen, zu erwarten sind.

Es erfolgt keine Plananderung.
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6.14 Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankun-
gen oder fur Vorkehrungen zum Schutz vor schéadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes mit folgendem Inhalt:

In diesem Bereich besteht die Gefahr erheblicher Ge-
ruchsbeldstigung, die einer Errichtung von Wohnbe-
bauung sowie anderer schutzbedurftiger oder wohn-
ahnlichen Vorhaben (Biuros etc.) entgegenstehen
kann.

Um Verlagerung von sporadisch auftretenden Stauben
aus dem Lieferbereich des Heizkraftwerks in das Wohn-
gebiet hinein zu minimieren soll nach dem Gutachter
(Abb. 9-1, Seite 39, iIMA) eine entsprechende Hecke er-
richtet werden. Diese Anforderung soll noch im Bebau-
ungsplan aufgenommen werden.

Mit dem erfolgten Eintrag der Immissionsschutzzone
und der Forderung zur Heckenpflanzung sind die recht-
lichen Anforderungen an den Bebauungsplan, welche
sich aus der lufthygienischen Betrachtung des Heiz-
werks ergeben, erfullt. Weitere MaBnahmen sind nicht
zwingend erforderlich.

Erlauben Sie uns dennoch an dieser Stelle noch einen Abwagung/Beschluss:

Hinweis: Der Hinweis zur Erhdhung des Kamins des Heizwerks wird zur

Aus den Darstellungen des Gutachters wird dartber hin- | Kenntnis genommen.

aus erkennbar, dass Die Gemeinde behalt sich vor, den Kamin erst bei konkreter

a) eine Kaminerhdhung am Heizwerk die Einwirkungen |Notwendigkeit, das heilt bei einer Erweiterung der Wohnbe-
auf das geplante Wohngebiet reduziert (Abb. 8-3, Seite |bauung, zu erhdhen
37, iMA) und

b) fur eine zukinftige Ausdehnung der Wohnbebauung
auf der Prestel-Wiese eine Kaminerhéhung unumgang-
lich ist.

Es erfolgt keine Plananderung.

Die Grenze der zeitlich zuldssigen Geruchseinwirkungen
auf ein Wohngebiet betragt 10 % der Jahresstunden. Bei
8.760 Stunden im Jahr sind das 876 Stunden pro Jahr.
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Diese Einwirkungen sind geeignet, die Wohnqualitat im
Plangebiet negativ zu beeinflussen.

Daher empfehlen wir der Gemeinde aus Vorsorgegrin-
den und zur Verbesserung der Wohnqualitat im Plange-
biet dennoch den Kamin des Heizwerks deutlich zu er-
hohen.

3. landwirtschaftlicher Betrieb

Unter Ziffer 8.2.9.1 wird innerhalb der Begriindung zum
Bebauungsplan auf Seite 42 folgendes ausgefihrt:

Die sudlich des Hackschnitzelheizwerks befindliche landwirtschaftliche Hof-
stelle auf der Fl. Nr. 109/5 wird zukUnftig nicht mehr betrieben, so dass hier
mit keinen Larm- und Geruchsemissionen zu rechnen ist.

Daher werden keine Konflikte mit der Nutzung der
landw. Hofstelle auftreten. MaBnahmen, bzw. Regelun-
gen im Bebauungsplan, sind daher auch nicht erforder-
lich.

Abwagung/Beschluss:

Die Ausfuhrungen zur landwirtschaftlichen Hofstelle werden zur
Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

4. Warmepumpen

Zur Beheizung von Wohngebauden werden in Neubau-
gebieten zunehmend Luftwarmepumpen eingesetzt.
Durch den Betrieb von Luftwarmepumpen konnen bei
unginstiger Aufstellung durch tonhaltige Gerausche Im-
missionsrichtwertlberschreitungen der TA Larm und so-
mit schadliche Umwelteinwirkungen vor allem nachts an
benachbarten Wohngebduden nicht ausgeschlossen
werden. Bei einer Haufung von Warmepumpen in Neu-
baugebieten summieren sich die Larmeinwirkungen auf.
Gerade in Wohngebieten konnte die untere Immissions-
schutzbehdrde bereits mehrfach schadliche Umweltein-
wirkungen beim Betrieb von Luftwarmepumpen durch
Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte
der TA Larm an benachbarten Wohnnutzungen nach-
weisen.

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkungen zu Warmepumpen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Eine Festsetzung hinsichtlich des Betriebs von Luftwarmepum-
pen im Rahmen eines Angebotsbebauungsplans ist planungs-
rechtlich Uber den Festsetzungskatalog des §9 Abs.1 BauGB
nicht maglich. Die vorgeschlagene Formulierung wird daher als
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen bzw. redaktionell
erganzt. Auch die vorgeschlagene Formulierung fir die Begrin-
dung wird redaktionell erganzt
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Um schadliche Umwelteinwirkungen durch evtl. ge-
plante Luftwarmepumpen zu vermeiden wird daher zur
maoglichen Errichtung von Luftwarmepumpen im Plange-
biet eine Festsetzung empfohlen, um gerade auch bei
der Summenwirkung von mehreren Geraten schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche zu vermeiden.

Daher halten wir es fur sinnvoll und erforderlich, maxi-
mal zuldssige Immissionsrichtwerte fur den Betrieb jeder
Luftwarmepumpe festzusetzen. Diese entsprechen dem
um 6 dB(A) reduzierten Richtwerte der TA- Larm (Irrele-
vanzkriterium) und sollen sicherstellen, dass auch bei
der Einwirkung von mehreren Geraten auf einen Immis-
sionsort die maRgeblichen Richtwerte der TA-Larm ein-
gehalten werden konnen. Zudem mindert dies die Sto-
rung der Wohnruhe und des Nachtschlafs.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen daher
keine Bedenken gegen die 0.g. Planung, wenn nachfol-
gendes in den Bebauungsplan Gbernommen wird:

1) Warmepumpen:
Festsetzung Luftwarmepumpe:

- Luftwarmepumpen sind so zu errichten und zu betrei-
ben, dass an den nachstgelegenen Baugrenzen bzw.
Wohngebauden Beurteilungspegel von tags 49 dB(A)
und nachts 34 dB(A) (Irrelevanzkriterium der TA Larm)
nicht Uberschritten werden. Dies kann vor allem durch
eine schalltechnisch glnstige Aufstellung oder Schall-
dammung der LUftungsaggregate erreicht werden.

Begrindung Luftwarmepumpen:

- Zur Beheizung von Wohngebduden werden in Neu-
baugebieten zunehmend Luftwdrmepumpen eingesetzt.
Durch den Betrieb von Luftwarmepumpen konnen bei
ungunstiger Aufstellung durch tonhaltige Gerdusche in
der Nachbarschaft Immissionsrichtwertlberschreitun-
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gen der TA Larm und somit schadliche Umwelteinwir-
kungen an benachbarten Wohngebduden vor allem
nachts nicht ausgeschlossen werden. Gerade in Wohn-
gebieten konnte die untere Immissionsschutzbehorde
bereits mehrfach schadliche Umwelteinwirkungen beim
Betrieb von Luftwdrmepumpen durch Uberschreitungen
der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm an be-
nachbarten Wohnnutzungen nachts nachweisen. Um
schadliche Umwelteinwirkungen durch evtl. geplante
Luftwarmepumpen zu vermeiden wird zur moglichen Er-
richtung von Luftwarmepumpen im Planungsgebiet eine
Festsetzung aufgenommen. Diese legt die um 6 dB(A)
reduzierten Richtwerte (Irrelevanzkriterium der TA-
Larm) fest um sicherzustellen, dass auch bei der Einwir-
kung von mehreren Geraten auf einen Immissionsort die
maBgeblichen Richtwerte der TA-Larm eingehalten wer-
den konnen.

2) Heizkraftwerk, Lufthygiene

Um Verlagerung von sporadisch auftretenden Stauben
aus dem Lieferbereich des Heizkraftwerks in das Wohn-
gebiet hinein zu minimieren, soll nach den Angaben des
Gutachters eine entsprechende Hecke errichtet werden.
Diese Hecke soll in der Satzung des Bebauungsplans
entsprechend festgesetzt und in der Bebauungsplan-
zeichnung entsprechend dargestellt werden (siehe
hierzu Abb. 9-1, Seite 39, IMA).

Ebenso soll diese MaBnahme in der Begrindung ent-
sprechend erlautert werden.

Abwagung/Beschluss:

Die Forderung der Aufnahme der Staubschutzhecke in die Sat-
zung wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die obenstehende Abwagung zur Staubschutzhecke
verwiesen.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.5

Amt fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und
Forsten Kempten, Be-
reich Landwirtschaft

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
27.09.2022.

Auf die Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche
Emissionen wurde im Textteil hingewiesen. Grundsatz-
lich werden die Belange der Landwirtschaft durch eine

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Duldung landwirtschaftlicher Emissionen
wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der Bauleitplanung ist
ein entsprechender Hinweis aus Sicht des Marktes ausreichend.
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Stellungnahme vom
06.09.2023:

dingliche Sicherung dieser von der Bewirtschaftung der
Flachen und Betriebe ausgehenden Beeintrachtigungen
Uber Grundbucheintrag nachhaltiger vertreten als durch
eine reine Information im Textteil des Bebauungsplanes.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.6

Staatliches Bauamt,
Kempten

Stellungnahme vom
11.09.2023:

Die Anbindung des geplanten Baugebietes an die
StaatsstraBe 2055 soll Uber die RdmerstraBe und mit ei-
ner neuen ErschlieBungsstraBe erfolgen. Diese ist zur
Offentlichen StraBBe zu widmen.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Anbindung des geplanten Baugebietes
wird zur Kenntnis genommen. Die Widmung ist ein Verwal-
tungsakt in Form einer Allgemeinverfigung und kann nicht
durch Bebauungsplan festgesetzt werden. Sie betrifft die
Ebene des Planvollzugs.

Es erfolgt keine Plananderung.

Die Kosten fur die Herstellung der neuen Kreuzung incl.

die notwendigen Anderungen an der StaatsstraBe 2055

sind von der Gemeinde als Baulasttrager der neu hinzu-
kommenden ErschlieBungsstralle zu tragen. Die Detail-

planung des Einmindungsbereiches ist mit dem Bauamt
abzustimmen.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme fUr die Kosten fir die Herstellung der neuen
Kreuzung wird zur Kenntnis genommen. Dem Markt ist bewusst,
dass der Markt als Baulasttrager die Kosten zu tragen hat.

Es erfolgt keine Plananderung.

An der Einmindung in die StaatsstraBe 2055 sind Sicht-
dreiecke in 3m Abstand vom Fahrbahnrand auf 70 m
(gemessen in den betreffenden Fahrspurmitten) von
Sicht behindernden Gegenstanden aller Art, insbeson-
dere auch von Bewuchs freizuhalten.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Einmundung in die StaatsstraBe 2055
wird zur Kenntnis genommen. In der Planzeichnung sind bereits
entsprechende Sichtdreiecke hinweislich eingezeichnet. Zudem
befindet sich lediglich der StraBenanschluss noch innerhalb des
Geltungsbereiches. Die durch die Planung geschaffenen Baufla-
chen grenzen nicht an die StaatsstraBe 2055 an.

Es erfolgt keine Plananderung.

In der gemeindlichen StraBe ist ein ausreichend groBer
Stauraum zur StaatsstraBe 2055 vorzusehen um einen
Ruckstau in die StaatsstraBe zu vermeiden.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Schaffung eines ausreichend groBen
Stauraumkanals bzw. RuUckhalteeinrichtung zur Staats-
straBe 2055 wird zur Kenntnis genommen. Die Berechnungen
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sind entsprechend dimensioniert, um einen Rickstau zu ver-
meiden.

Es erfolgt keine Plananderung.

Den StraBengrundsticken und den StraBenentwasse-
rungsanlagen durfen keine Abwasser und kein Nieder-
schlagswasser zugeleitet werden.

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Abwasser und kein
Niederschlagswasser den StraBengrundsticken zugeleitet wer-
den durfen. Die Entwdasserung ist unter Ziffer 2.27 (Behandlung
von Niederschlagswasser in den privaten Grundstlicken, Mate-
rialbeschaffenheit gegenlber Niederschlagswasser) geregelt.
Eine Zuleitung zur StraBe hin ist nicht vorgesehen.

Es erfolgt keine Plananderung.

LarmschutzmaBnahmen, welche durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes veranlasst waren, sind von der
ausweisenden Gemeinde, dem Markt Buchenberg, ei-
genverantwortlich und auf ihre Kosten durchzufuhren.
Grundlage fur die Beurteilung ist die zu diesem Zeit-
punkt vorhandene Verkehrsbelastung der StaatsstraBe.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Kosten moglicher LarmschutzmaR-
nahmen wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.7

Wasserwirtschaftsamt
Kempten

Stellungnahme vom
18.09.2023:

Zur oben genannten Planung (Fassung vom 19.07.2023)
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grund-
satzlichen Einwande.

Wir bitten um Beachtung der folgenden fachlichen Emp-
fehlungen und Hinweise:

Abwagung/Beschluss:

Es wird begriBt, dass keine grundsatzlichen Einwande aus
wasserwirtschaftlicher Sicht gegen die Planung vorgebracht
werden. Auf die vorgebrachten Empfehlungen und Hinweise
wird im Folgenden eingegangen.

Es erfolgt keine Plananderung.

Altlasten und Bodenschutz

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffal-
ligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten,
ist unverzlglich die zustandige Bodenschutzbehodrde

Abwagung/Beschluss:

Die Hinweise zu Altlasten und Bodenschutz werden zur Kennt-
nis genommen und in einem neuen Hinweis zu "Altlasten" unter
Ziffer 6.13 erganzt.
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(Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehen-
den oder geplanten, 6ffentlichen Trinkwasserschutzge-
biet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorrangge-
biet Wasserversorgung.

Aus der beiliegenden anonymen Email 25.09.2022 so-
wie aus der Baugrunduntersuchung geht hervor, dass
eine Quelle zur Brauchwassernutzung im dstlichen Be-
reich des geplanten Baugebiets liegt. Nach momentaner
Einschatzung wird die Quelle von einem kleinen stddst-
lich liegendem Einzugsgebiet gespeist. Zudem kénnte
die grundwasserfiihrende Schicht oberflachennah und
eher linear ausgebildet sein.

Wir weisen darauf hin, dass dieses Grundwasservor-
kommen bei der weiteren Planung bertcksichtigt wer-
den muss. Ein fachkundiger Nachweis, dass durch die
Grindung im Grundwasser bzw. Grundwasserschwan-
kungsbereich keine negativen Auswirkungen auf den
Gewasserhaushalt oder Dritte entstehen, ist im Rahmen
der Bauleitplanung erforderlich. Dieser ist zudem dem
notwendigen Antrag im gesonderten wasserrechtlichen
Verfahren beizulegen. Des Weiteren kann davon ausge-
gangen werden, dass durch die Zunahme der versiegel-
ten Flachen und dies eine Reduzierung der Grundwas-
serneubildung negative Auswirkungen auf die Quell-
schittung haben wird.

Die geplante Bebauung ist, wie die umliegende an die
offentliche Trinkwasserversorgung anzuschlieBen.

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich der Geltungsbereich
in keinem bestehenden oder geplanten, 6ffentlichen Trinkwas-
serschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorrang-
gebiet Wasserversorgung befindet.

Es ist bekannt, dass sich angrenzend zum Baugebiet eine
Quelle befindet, die der Brauchwassernutzung dient. Im Rah-
men der ErschlieBungsplanung haben unter Hinzuziehen eines
Geologen Untersuchungen stattgefunden, die auf eine tech-
nisch bestmadgliche Sicherung der Quelle abzielen. Im Ergebnis
wird die Flachendrainage durch einen Drainagering ersetzt, der
lineare und oberflachennahe Wasser bestmadglich erreicht.
Dadurch soll sichergestellt werden, dass dem Nutzer der Quelle
das Wasser auch weiterhin zur Verfligung steht. Dem Markt Bu-
chenberg ist jedoch bewusst, dass keine abschlieBenden Be-
rechnungen durchgefthrt werden kénnen, welche Menge an
Wasser auch weiterhin zur Verfigung stehen wird.

Es erfolgt keine Plananderung.

Ableitung von Niederschlagswasser

Abwagung/Beschluss:
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In vorliegendem Textteil wird unter Nr. 2.27 auf die Be-
handlung von Niederschlagswasser eingegangen.
Grundsatzlich wurde hier unsere Stellungnahme vom
20.09.2022 berucksichtigt. Unter Nr. 2.27 ist ein zulas-
siger mittlerer Drosselabfluss der Regenrlckhaltebe-
cken von 7 I/s aufgefihrt. Die wasserwirtschaftliche
Prifung des Entwasserungssystems mit den zugehdri-
gen Rahmenbedingungen erfolgt im Rahmen der was-
serrechtlichen Genehmigung.

Das Landratsamt Oberallgau (Wasserrecht) erhalt Ab-
druck dieses Schreibens per Email.

Die Stellungnahme zur wasserrechtlichen Prifung des Entwas-
serungssystems mit den zugehorigen Rahmenbedingungen
wird zur Kenntnis genommen. Dem Markt Buchenberg ist be-
kannt, dass ein wasserrechtlicher Antrag erstellt werden muss.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.8

Allgau Netz, Kempten

Stellungnahme vom
11.08.2023:

Die AllgduNetz GmbH & Co. KG ist Netzbetreiber der
Netzeigentimer Allgéduer Uberlandwerk GmbH, Energie-
versorgung Oberstdorf GmbH, Energieversorgung Oy-
Kressen eG, der Energiegenossenschaft Mittelberg eG,
Josef Schaffler Elektrizitatswerk GmbH & Co. KG und
handelt als Pachter des Netzes in deren Auftrag.

Bezugnehmend zu unserer Stellungnahme vom
13.09.2022 wurde unsere Anregung, dass im Baugebiet
zwingend eine Trafostation notwendig ist, nicht bertck-
sichtigt. Wir bitten Sie im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens an der im Plan beigelegten Stelle einen Platz
auszuweisen. Ansonsten ist eine Versorgung des Bau-
gebietes nicht moglich.

Weiterhin ist unsere, an Sie geschickte Stellungnahme
auch in den mitgeschickten Stellungnahmen nicht ein-
sehbar. Daher legen wir das Schreiben von damals
nochmals bei.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Trafostation wird zur Kenntnis genom-
men. Im nordwestlichen Bereich hat der Markt sich dazu ent-
schlossen eine Flache fur Versorgungsanlagen fur Elektrizitat,
hier Trafostation festzusetzen. Die Planunterlagen werden ent-
sprechend angepasst.

1.3.9

Deutsche Telekom
Technik GmbH, Kemp-
ten

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberech-

tigtei. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom wird zur Kenntnis
genommen. Die Bitte, um Information sobald konkrete Termine
zum Baustart gegeben sind, wird zur Kenntnis genommen und
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Stellungnahme vom
18.08.2023:

Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI
Aktenzeichen 2022591 vom 23.09.2022 Stellung ge-
nommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Ande-
rung weiter. Durch die erneute Auslegung ist offensicht-
lich bzw. kann man davon ausgehen, dass sich der
Baustart verzégert hat, nachdem planmaBig Fruh-
jahr/Sommer 2023 vorgesehen war. Sobald Ihnen kon-
krete Termine bekannt sind, bitten wir um zeitnahe In-
formation.

FUr die Beteiligung danken wir Ihnen.
Stellungnahme vom 23.09.2022:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberech-
tigtei. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Tele-
kom zurzeit nicht berlhrt.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu betei-
ligen.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane un-
serer Telekommunikationsanlagen bendtigen, konnen
diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de

zu gegebenem Zeitpunkt bertcksichtigt. Sie betrifft jedoch
nicht die Ebene der vorliegenden Bauleitplanung.

Der Verweis auf die vorangegangene Stellungnahme wird eben-
falls zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom
23.09.2022 ist in kursiv abgedruckt und wird zur Kenntnis ge-
nommen. Inhaltlich werden keine Bedenken gegen die Planung
vorgetragen.

Es erfolgt keine Plananderung.
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Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Ver-
sorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfra-
struktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer
Prifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes er-
folgen kann, sind wir auf Informationen Gber den Ablauf
aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich
deshalb so frih wie mdéglich, jedoch mindestens 4 Mo-
nate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger StraBe 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitte wir auch fur Anschreiben bezuglich
Einladungen zu Spartenterminen zu verwenden.

FUr die Beteiligung danken wir Ihnen.

1.3.10

Vodafone GmbH/Voda-
fone Deutschland
GmbH, Unterféhring

Stellungnahme vom
15.09.2023:

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubau-
gebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Bedingungen einer Ausbauentschei-
dung von Vodafone wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.
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Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes
Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterfihrende Dokumente:

- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone GmbH

- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

2 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

21 Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 28.08.2023 bis 29.09.2023 mit der Entwurfsfassung vom 19.07.2023 statt.

2.2 Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

3 Vorschlage der Verwaltung oder der Planer

3.1 Von Seiten der einzelnen Sachgebiete/Referenten oder anderer Beteiligter liegen folgende Anregungen vor, die wie unten ausgefuhrt behandelt
werden (Reihenfolge des Eingangs):

311 Sieber Consult GmbH |Aufgrund der Einbeziehung des bestehenden Kinder- Abwagung/Beschluss:

gartens "St. Magnus" in den Geltungsbereich hat eine
Prifung des Festsetzungskatalogs und der bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften zum Abgleich mit dem
bestehenden Gebaude stattgefunden. Das Bestandsge-
baude flgt sich in Lage und MaR der baulichen Nutzung

Der Vorschlag zur Erganzung des Pultdachs fur den Typ 5 wird
zur Kenntnis genommen. Der Vorschlag wird angenommen.
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in das Festsetzungskonzept ein. Der Baukorper ist je-
doch mit einem fir den Typ 5 bislang nicht zuldssigen
Pultdach ausgeflihrt. Um den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften des Bebauungsplanes nicht zu widerspre-
chen, wird das Pultdach als zulassige Dachform fir den
Typ 5 erganzt.
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4.1

4.2

Beschliisse zum Verfahren

Der Marktgemeinderat des Marktes Buchenberg macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 19.07.2023 zu
eigen.

Fur die in der Marktgemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung zur Verdeutli-
chung der maglichen Anderungen ausgearbeitet. Die vom Marktgemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vor-
genommenen Abwagungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Der Marktgemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom
06.11.2023. Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Entwurf zum Bebauungsplan "Prestel-Wiese" in der Fassung vom 06.11.2023 die Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB durchzufiihren. Da die Grundzlige der Planung von den Anderungen und Ergénzungen nicht beriihrt sind, wird gem. § 4a Abs. 3 Satz 4
BauGB bestimmt, dass die Einholung der Stellungnahmen bezlglich der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf die von den
Anderungen oder Ergadnzungen beriihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange beschrénkt wird. Die Dauer der Beteiligungen
wird gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB auf eine angemessene Frist von 2 Wochen verkirzt.

Hinweis: GemaB § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB ist in Bezug auf die Anderung oder Ergénzung und ihre moglichen Auswirkungen Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu geben.

Buchenberg, den 22.11.2023

Markt Buchenberg - Bebauungsplan "Prestel-Wiese" - Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 19.07.2023 - Seite 25 von 25 seiten



SI EBER Stadtplanung Artenschutz Immissions-
schutz

CONSULT

Sieber Consult GmbH \ Am Schoénbuhl 1 | 88131 Lindau (B)

Bebauungsplan "Prestel-Wiese", Markt Buchenberg -Einholung der Stellung-
nahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Projektleiterin: Fr. Kiechle, Durchwahl: =27; E-Mail: johanna.kiechle@siebercon-
sult.eu

Datum: 11.12.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Marktgemeinderat des Marktes Buchenberg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung
am 22.11.2023 den geanderten Entwurf zum Bebauungsplan "Prestel-Wiese" mit
Begrundung in der Fassung vom 06.11.2023 gebilligt und fir die erneute Einholung
der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§4 Abs.2i.V.m. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) bestimmt.

Im Rahmen der Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange bitten wir im Auftrag des Marktes Buchenberg gem. § 4 Abs. 2
BauGB in Verbindung mit § 4b BauGB um Abgabe einer Stellungnahme zu dem o.g.
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Fassung vom
06.11.2023. GemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB haben die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ihre Stellungnahme bis zum 12.01.2024
abzugeben (zur Fristwahrung ist der Eingang der Stellungnahme beim Markt maRB-
geblich).

Die Stellungnahmen sind an den Markt Buchenberg zu senden: Rathaussteige 2,
87474 Buchenberg

E-Mailadresse: florian.leiner@buchenberg.de

Um die digitale Verarbeitung lhrer Stellungnahmen zu vereinfachen, wirden wir
uns freuen, wenn Sie uns die Stellungnahme auch digital als Word-Datei oder PDF
(nicht als Scan) bzw. als E-Mail zur Verfigung stellen kénnen.

Stellungnahmen, die nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, kdnnen gem. § 4a
Abs. 6 BauGB bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt blei-
ben.
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In den Stellungnahmen sollen sich die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB auf ihren Aufgabenbereich beschranken. Die Stel-
lungnahmen werden auf der Grundlage des beiliegenden Formblattes erbeten, d.h.
die Stellungnahmen sind zu begrinden, entsprechende Rechtsgrundlagen sind zu
nennen.

Parallel mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange findet die o6ffentliche Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf Grund von § 4a
Abs. 2 BauGB statt.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung wird eine Umweltprifung gem. §2
Abs. 4 BauGB durchgefthrt. Im Rahmen der Begriindung zum Entwurf wird ein Um-
weltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB dargelegt.

Eine Umweltvertraglichkeits-Prifung im Sinne des Gesetzes zur Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) ist nicht erforderlich.

Da es sich um eine erneute Einholung der Stellungnahmen der Behorden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange handelt, wird gem. § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt,
dass Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nur
zu den geanderten oder erganzten Teilen des Planes abgegeben werden konnen.
Diese sind im Einzelnen:

— Aufnahme des Grundstlcks FI.-Nr. 111 (Kindergarten) in den Geltungsbereich;
Festsetzung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindergar-
ten"

— Anpassung des Zufahrtsbereiches (Gemeinbedarfsflache und Verkehrsflache)
zur Gemeinbedarfsflache (Grundstick Nr. 14Db)

— Festsetzung einer Baugrenze auf dem Grundstiick mit der Festsetzung als Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindergarten"

- Uberfuihrung der festgesetzten Wand- und Gesamt-Gebaude-Hohe von relati-
ver Hohenangabe in m in absolute Hohen Gber NHN

- Anderung der MaBgaben zur Ermittlung der Wand- und Gesamt-Gebéaude-
Hohe zur Bemessung in NHN

— Aufnahme einer Versorgungsanlage fur Elektrizitat (Trafostation)
— Zulassigkeit des Pultdachs fur den Typ 5

— Konkretisierung der Bauvorschrift unter Ziffer 4.7 (Materialien fir die Dachde-
ckung)

— Konkretisierung der Ziffer 4.10 "Einfriedungen und Stltzkonstruktionen in dem
Baugebiet"

— Aufnahme eines Hinweises zu "Altlasten”

— Aufnahme eines Hinweises zu "Luftwarmepumpen"

— Erganzung des Hinweises unter Ziffer 6.19 (Brandschutz)
— Aufnahme eines Hinweises zur "Photovoltaik-Pflicht"

- Uberarbeitung des Ausgleichskonzeptes an den entsprechenden Stellen (v. a.
Ziffer 3 und Ziffer 9.2.4.12 ff.)

— Redaktionelle Erganzung/Anpassung der Begriindung
— Redaktionelle Anpassungen des Plan- und Textteiles

Am Schonbdhl 1
88131 Lindau (B)
tel.: 083 82/2 74 05-0
fax: 0 83 82/2 74 05-99
.sieberconsult.el
T ] e meronsiten
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Bitte prifen Sie nach Erhalt dieses Anschreibens umgehend, ob die E-Mail/Daten-
CD die von lhnen bendtigten Unterlagen enthalt. Sollte dies nicht der Fall sein,
wenden Sie sich bitte an unser Blro unter oben genannter Anschrift.

Anlagen: Entwurf in der Fassung vom 06.11.2023
— Abwagung zum Entwurf in der Fassung vom 19.07.2023.

— Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden gem.
§4 Abs.1 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB

— Stellungnahmen zur formlichen Beteiligung der Behdrden gem.
§4 Abs.2 BauGB

— Schalltechnische Untersuchung der Sieber Consult GmbH vom
08.05.2023

— Baugrunduntersuchung der ICP Ingenieurgesellschaft vom
29.07.2022

— Gutachtliche Stellungnahme zu den Schadstoffimmissionen der
iMA Richter & Réckle GmbH & Co. KG vom 03.05.2023

— Stadtebaulicher Entwurf der Sieber Consult GmbH vom
30.03.2023

Formblatt

Fur Rackfragen stehen wir lhnen jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen

Am Schonbuhl 1

88131 Lindau (B)

tel.: 083 82/274 05-0
fax: 083 82/2 74 05-99

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ www.sieberconsult.eu
T EPFPEEEFEFEEEEFETERRPETTEERFEFEEEEFFEFETEEREEETEEEREETTTERATTTTT -t nfo@sieperconsuiteu
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Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(8 4 Baugesetzbuch)

Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkre-
ten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nach-
vollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde (mit Anschrift und Tel./Fax.Nr.)

Markt Buchenberg, Rathaussteige 2, 87474 Buchenberg; Tel. 08378 / 92 02-0; Fax. 08378 /92 02-20;
florian.leiner@buchenberg.de

Az.: Bearbeiter

Hr. Leiner

] Flachennutzungsplan

X Bebauungsplan Bebauungsplan "Prestel-Wiese"

fir das Gebiet

] Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

[] Sonstige Satzung

X Frist bis 12.01.2024 (§4 Abs.2 BauGBi.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB)

Stellungnahme des Tragers 6ffentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers o6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax.Nr.)

[] Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde

] Beabsichtigte eigene Planung und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnten, mit Angabe des Sachstands




] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwi-
gung nicht tberwunden werden kénnen

Einwendungen

Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[] Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage

] Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung



Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4 Baugesetzbuch)

Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustandig-
keit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informatio-
nen flr ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechts-
grundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde (mit Anschrift und Tel./Fax.Nr.)

Markt Buchenberg, Rathaussteige 2, 87474 Buchenberg; Tel. 08378 / 92 02-0; Fax. 08378 /92 02-20;
florian.leiner@buchenberg.de

Az.: Bearbeiter

Hr. Leiner

[] Flachennutzungsplan

D] Bebauungsplan Bebauungsplan "Prestel-Wiese"

fur das Gebiet

[] Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

[] Sonstige Satzung
X Frist bis 12.01.2024 (§4 Abs.2 BauGBi.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax.Nr.)

[] Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde

[] Beabsichtigte eigene Planung und MaBnahmen, die den o.g. Plan berlhren kénnten, mit Angabe des
Sachstands




] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
in der Abwagung nicht Uberwunden werden kdnnen

Einwendungen

Rechtsgrundlagen

Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[] Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

[] Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigem Grund, mit Begrindung und ggf. Nachweisen

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung



Geschaftszeichen: REGI ERU NG
24-4622 8052-11/2 VON SCHWABEN

Regierung von Schwaben — 86145 Augsburg KOPIE

Firma

Sieber Consult GmbH
Am Schénbiihl 1

88131 Lindau (Bodensee)

Beteiligung
der Trager offentlicher Belange
an der Bauleitplanung
geman § 4 Abs. 2 BauGB

Augsburg,
24. August 2023

Zum Schreiben/Anruf vom

10. August 2023

X Zutreffendes ist links angekreuzt

1 [ Flichennutzungsplan O Anderung [] sonstiges baurechtliches Verfahren
Bebauungsplan ] Anderung

Nummer / Gehiet
"Prestel-Wiese"

des Marktes

Name

Buchenberg

2 Sehr geehrte Damen und Herren,

wir &ulfern uns zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt:

2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen, sowie Grundsatze der
Raumordnung als Vorgabe fiir die nachfolgende Abwégungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayem (LEP)

LEP 3.1 Abs. 1 (G) Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsent-
wicklung ausrichten

LEP 3.1 Abs. 2 (G) flichen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen anwenden
LEP 3.2 (£) vorhandene Potentiale der Innenentwicklung vorrangig nutzen

DIENSTGEBAUDE: 86152 Augshurg, Fronhof 10 (Hauptgeb4ude)

BESUCHSZEITEN: Montag mit Donnerstag: 8:30 — 11:45 und 13:30 — 15:15 Uhr; Freitag: 8:30 — 12:30 Uhr
TELEFON (Vermittlung): (08 21) 3 27-01 — TELEFAX (zentral): (08 21) 3 27-2289

E-MAIL: poststelle@reg-schw.bayern.de — INTERNET: http:/fwww.regierung.schwaben.bayern.de
OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL: Haltestellen Stadtwerke, Staatstheater

RvS 24-003 (2110-Go) Seite 1



2.2 Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

GemalR den uns vorliegenden Unterlagen beabsichtigt der Markt Buchenberg, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung eines ca. 2,7 ha groRen allgemeinen Wohngebietes mit Flache fiir den
Gemeinbedarf zur Erweiterung eines Kindergartens zu schaffen. Zu dem Vorhaben haben wir uns zuletzt mit
Schreiben (Gz. 24-4622.8052-11/1) vom 15. September 2022 unter Bezugnahme auf die Auslegungshilfe
des BayStMWi (Stand: 07.01.2020) geaulert.

Der Bedarf zusitzlicher Wohnbauflachen ergibt sich aus der Subtraktion der vorhandenen Flachenpotenziale
von dem ermittelten Wohnbauflichenbedarf. Den vorliegenden Planunterlagen ist weder zu entnehmen, wel-
che vorhandenen Wohnbauflachenpotentiale der Markt Buchenberg im Detail betrachtet hat, noch wie sich
der Wohnbauflichenbedarf begriindet. Wir geben in diesem Zusammenhang den Hinweis, dass laut Begriin-
dung zum o.g. LEP-Ziel folgende Flachen als Innenentwicklungspotenziale beiVerfiigbarkeit in Betracht
kommen:

- unbebaute Flachen, fiir die Baurecht besteht,

- Bauliicken, Brachen und Konversionsflichen im unbeplanten Innenbereich,

- Méglichkeiten der Nutzung leerstehender Gebaude,

- Méglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen.

Die uns vom Markt Buchenberg libermittelten Bauleitplanunterlagen tragen den in der Auslegungshilfe ge-
nannten Anforderungen insofern nicht Rechnung.

Wir bitten Sie daher, die geplante Ausweisung des Wohnbaugebietes nach MaRgabe der vorgenannten LEP-
Festlegungen in Verbindung mit den Anforderungen der Auslegungshilfe vom 07.01.2020 nochmals kritisch
zu liberpriifen und das Ergebnis samt lhrer Erwagungen in der Begriindung nachvollziehbar darzulegen.

Wir geben den Hinweis, dass am 01. Juni 2023 die LEP-Teilfortschreibung in Kraft getreten ist (\Verordnung
vom 16. Mai 2023, GVBI. Nr. 230-1-5-W), und bitten dies im Begriindungsentwurf entsprechend zu beriick-
sichtigen.

Die verbindliche LEP-Teilfortschreibung kann auf der Homepage des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Wirtschaft. Landesentwicklung und Energie (www.stmwi.bayern.de - Menii: Landesentwicklung - Landesent-
wicklungsprogramm) eingesehen werden. Auch eine nicht-amtliche Lesefassung des LEP Bayem mit Stand
01.06.2023 ist dort zu finden.

2.3 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem oben genannten
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. mit Rechtsgrundlage/n:

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetragen.

Wir bitten Sie, der héheren Landesplanungsbehdérde zuverlédssig alle Bauleitplane sowie Innen- und Au-
Renbereichssatzungen nach §§ 34 und 35 BauGB zu iibermitteln, nachdem diese Rechtskraft erlangt ha-
ben, bzw. die Regierung zu informieren, sofern Planungen nicht weiterverfolgt werden. Fiir diese Zulei-
tung in elektronischer Form haben wir das Funktionspostfach flaechenerfassung@reg-schw.bayemn.de
eingerichtet.

Mit freundlichen GriiRen

RVS 24-003 (2110-Go) Seite 2



Regionaler Planungsverband ALLGAU
Regionaler
Re gionaler I band: Kaiser-Max-StraBie 1 - 87600 Kaufb Flanungsverband
* —| - . ..
EJIonaler Fianungsveraan dISer-iviax->tralye L] auroeuren ALLGAU
Markt Buchenberg Geschaftsstelle
Rathaussteige 2 Kaiser-Max-StraBe 1

87600 Kaufbeuren

87474 Buchenberg

Kaufbeuren, 18.09.2023

Markt Buchenberg, Bebauungsplan "Prestel-Wiese"

Sehr geehrter Herr-

wir bitten den Markt Buchenberg erneut, in Bezug auf das Bauleitplanvorhaben geeignete
MafRnahmen zu treffen, um RP 16 B V 2.3 (Z) ausreichend Rechnung zu tragen. GemaR diesem
Regionalplanziel soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Errichtung iberwiegend

eigengenutzter Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnungen) freigehalten wird.

Mit freundlichen GriiRen

Verbandsvorsitzender: Oberbiirgermeister Stefan Bosse
Offnungszeiten: Montag bis Freitag von 8.00 - 12.00 Uhr und nach Terminvereinbarung
Bankverbindung: Sparkasse Kaufbeuren IBAN: DE 72734500000010068898 BIC: BYLADEM1KFB



Gesendet: lenstag, 2/. September :

Betreff: WG: Quelle Prestelwiese

Sehr geehrte Damen und Herren,
hier brauchen wir auch eine Lésung..

Mfg

.
Gesendet: Sonntag, 25. September 2022 17:36
;]
Betreff: Quelle Prestelwiese

wie bereits personlich besprochen meine Stellungnahme zu meiner Quelle im Baugebiet Prestelwiese.

Bisher habe ich eine sehr gut laufende Quelle. Diese ist auch in den letzten trockenen Jahren zu keiner Zeit versiegt.
Fiir was verwende ich das Quellwasser

- Komplette Stall-Trénke fiir alle meine Tiere (ca. 10 m3/Tag)
- Befiillen von Wasserfassern (ca. 5 m3/Tag)

- Reinigung des Stalls (taglich)

- Waschen meiner Maschinen

- Mein Brunnen am Hof

- Blumen und Garten giellen

Wenn das Baugebiet kommt, habe ich zwei Beflirchtungen:

- Die Quelle versiegt oder die Wassermenge verringert sich wesentlich

- Die Wasserqualitat wird schlechter und kann ggf. nicht mehr fiir meine Tiere verwendet werden.
Hintergrund: Das Wasser aus dem Baugebiet ist kein reines Regenwasser mehr. Auf den versiegelten
Flachen kommen Fremdstoffe in das Wasser, das mit versickert und in die Quelle gelangt.

Vor 4 Jahren habe ich fiir das Quellwasser auf meinem Hof extra einen Speicher gebaut, aus dem eine Pumpe das
Wasser rauspumpt. Damit habe ich einen groRen Druck auf meinen Wasserschlduchen, den ich fiir die
Landwirtschaft bendtige. Dariiber hinaus habe ich meinen Brunnen am Hof versetzt und hierfiir Wasserleitungen
neu verlegen lassen. Ich mochte hiermit nur verdeutlichen, dass ich einiges Geld in die Hand genommen habe, um
mein Wasser gut nutzen zu kdnnen.

Wenn ich das Quellwasser nicht mehr nutzen kann, benétige ich dementsprechend mehr Fernwasser. Das ist ersten
okologisch nicht so nachhaltig, wie mein Eigenwasser und zweitens eine finanzielle Belastung, da ich das Wasser
kaufen muss.



Aus diesem Grund bitte ich, dass die Gemeinde mir ein Angebot unterbreitet, wie wir zu einer gemeinsamen Losung
kommen kdnnen, dass ich durch das geplante Baugebiet nicht benachteiligt werde.

Bei Fragen ruf mich einfach an.

Gruls




Oberallgau

LANDRATSA

Landratsamt Oberallgdu « Postfach » 37518 Sonthofen Bauen, Ordnung und Umwelt

Bauen

Sonthofen, 19.09.2023

Aufstellung des Bebauungsplanes "Prestel-Wiese" durch die Gemeinde Buchenherg
Hier: Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur geplanten Aufstellung des Bebauungsplans ,, Prestel-Wiese” haben wir (Landratsamt Gberallgdu: Bauleitpla-
nung, Ortsplanung, Naturschutz, Kreisbrandrat) im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben
vom 27.09.2022 Stellung genommen. Auf Ebene der férmlichen Behdrdenbeteiligung nehmen wir wie folgt Stellung:

- DieNummerierung der Festsetzungen im Textteil ist nicht durchgehend. Es fehlen z.B. die Punkte 2.4, 2.5,
2.8. Dies ist anzupassen.

- Im Bereich der Gemeinbedarfsfliche ist keine Baugrenze festgesetzt. Damit handelt es sich in diesem Be-
reich beim vorliegenden Entwurf um einen einfachen Bebauungsplan ohne Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstiicksfldche. Aus unserer Sicht wére es sinnvell, auch in diesem Bereich eine Baugrenze bzw. ain
Baufeld festzusetzen.

- Bei den Festsetzungen unter Punkt 2.5 entspricht die Formulierung ,effektive WH* nicht dem Be-
stimmtheitsgrundsatz und ist nicht nachvollziehbar. Es ist eine genauere Erlduterung oder ein Beispiel er-
forderlich.

- ZuPunkt2.7:

o Pultdach: esist klarzustellen, welche Regelung fiir Hauptgebdude mit Terrassengeschoss gilt.

o DieFormulierung ,Ermittlung bergseitiger und talseitiger Abstand“ ist nicht nachvcllziehbar, es ist
eine genauere Erlduterung ader ein Beispiel erforderlich.

o effektive WH” nicht nachvollziehbar, genauere Erlauterung oder Beispiel erforderlich.

- Zu Punkt 4.7 Abs. 3: Die Formulierung ,dieser Dacher® ist nicht hinrgichend bestimmt.

- Zu Punkt 4.10: Bie Formulierung ,sofern sie fir die Anpassung des Gelandes..." ist zu unbestimmt und
muss ndher erlautert werden.

- Punkt5inkl. 5.1 und 5.2 der Satzung findet sich in der Planzeichnung nicht wieder und leuchtet daher nicht

ein.
Landratsamt Oberallgéu » Oberallgduer Plalz 2 » 87527 Sonthuolen Bankverbindungen
% 08321612 - 200 + 3 08321 612 - 369 » = info@lra-oa.bayern.de Sparkasse Allgiu: DEB7 7335 D000 0000 0003 64

Allgéiuer\fulksbank el DETE 7339 0000 0000 5281 88
www.oberallgaeu.org Raiffeisen 3ar « KE-DA o5: DE76 7336 5920 0000 0001 03




- Auchdie Solarpflicht nach Art. 44a BayBO sollte mit Blick auf das geplante Kindergartengebaude unter
Punkt 6 hinweislich aufgenommen werden.

- DerAusgleichsbedarf von 57.769 Wertpunkten ist nachzuweisen. Die Ausgleichsflaiche und -mafinahmen
sind planerisch und textlich darzustellen und in den Bebauungsplan mit aufzunehmen.

- Die Ausgleichsflachen sind soweit erforderlich rechtlich zu sichern. Eine gesonderte Sicherung ist nicht er-
forderlich, wenn die Flachen im Eigentum der Gemeinde sind oder durch Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan gesichert werden. Ist dies nicht der Fall, muss spatestens bis zum Satzungsbeschluss die Aus-
gleichsfliche dinglich gesichert werden. Dies geschieht durch Eintragung von Unterlassungs- und Hand-
lungspflichten des Grundstiickseigentiimers in das Grundbuch. Die dingliche Sicherung wird als be-
schrankt persénliche Dienstbarkeit gemal § 1090 des Biirgerlichen Gesetzbuchs (BGB) eingetragen und
zusatzlich wird der Ausgleich je nach Zweck als Reallast gemaf § 1105 BGB ausgestaltet. Eine dingliche
Sicherung ist nur entbehrlich, wenn Ausgleichsmaflnahmen auf Grundstiicken staatlicher oder kommuna-
ler Trager stattfinden. Bei VerduRerung des Grundstiicks eines solchen Trégers muss die dauerhafte Funk-
tion der MaRnahme allerdings durch dingliche Sicherung, bei sonstiger Uberlassung, z. B. bei Verpachtung,
durch entsprechende vertragliche Regelung gewahrleistet sein.

- Ausgleichsmalknahmen sind im jeweils erforderlichen Zeitraum zu unterhalten. Der Unterhaltungszeitraum
ist im Bebauungsplan festzulegen. Dies beinhaltet auch Angaben zu Herstellungs- und Entwicklungspflege
und - soweit erforderlich - Unterhaltungspflege.

- Beider Verwendung von Okokontoflachen mit Verzinsung ist die Umsetzung der Manahmen nachzuwei-
sen.

- Unter Punkt6.17 sollte nachfolgende Vorgabe des abwehrenden Brandschutzes noch aufgenommen wer-
den: Bei Aufenthaltsraumen in Geschossen, deren Fultbodenhohe mehr als 7 m tiber dem Gelande liegen,

ist der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

Mit freundlichen Griiken




Landratsamt Oberallgdu
Bauleitplanung

Landratsamt Oberallgau, Postfach, 87518 Sonthofen

Markt Buchenberg
Rathaussteige 2

87474 Buchenberg

Sonthofen, 27.09.2022

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Prestel-Wiese“ durch den Markt Buchenberg
hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Aufstellung des Bebauungsplans Prestel-Wiese mdchte die Marktgemeinde Buchenberg ein
allgemeines Wohngebiet ausweisen und den bestehenden Kindergarten erweitern. Im Rahmen der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung auBern wir (Landratsamt Oberallgau, Bauleitplanung, Ortspla-
nung, Naturschutz, Brandschutz) uns deshalb wie folgt:

Das Landratsamt sieht im vorliegenden Fall das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB als erf(llt
an, ein Flachennutzungsplanadnderungsverfahren muss im vorliegenden Fall nicht erfolgen.

Flr eine abschlieBende Beurteilung seitens des Naturschutzes sind die Unterlagen in diesem Ver-
fahrensstand nicht ausreichend, es fehlt u.a. der Umweltbericht mit Unterlagen zur Eingriffsregelung.
Eine Relevanzbegehung ist aufgrund der eher geringen Bedeutung flr den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild nicht notwendig. Wiinschenswert ware die Erhaltung des vorhandenen Einzel-
baums.

Die Stellungnahme des Kreisbrandrats mit dem Hinweis auf das angrenzende Feuerwehrhaus liegt
diesem Schreiben bei.

Eine tiefergenende Auseinandersetzung mit den geplanten Festsetzungen ist uns erst im formlichen
Beteiligungsverfahren moglich. Hierflir behalten wir uns ein weitergehendes AuB3erungsrecht vor.

Oberallgduer Platz 2 - 87527 Sonthofen Bankverbindungen

www.oberallgaeu.org Sparkasse Allgau

Offnungszeiten: IBAN: DE87 7335 0000 0000 0003 64 BIC: BYLADEM1ALG
Mo 08.00 Uhr - 12.00 Uhr u. 13.30 Uhr - 17.00 Uhr Raiffeisenbank Kempten — Oberallgdu eG

Mi/Do 08.00 Uhr - 12.00 Uhr u. 13.30 Uhr - 16.00 Uhr IBAN: DE76 7336 9920 0000 0001 08 BIC: GENODEF1SFO
Di 08.00 Uhr - 13.00 Uhr Fr 08.00 Uhr - 12.30 Uhr Allgauer Volksbark eG Kempten-Sonthofen
Terminvereinbarungen auch auBerhalb der Offnungszeiten méglich IBAN: DE78 7339 0000 0000 5281 88 BIC: GENODEF1KEV

Deutsche Bank
IBAN: DE&1 7337 0008 0103 0972 00 BIC: DEUTDEMM733



Landratsamt Oberallgau

Umwelt, Natur und Klimaschutz
Technischer Umweltschutz

EINGEGANGEN

Landratsamt Oberallgdu, Postfach, 87518 ééﬁfﬁof&n

Markt Buchenberg =3 uch/Prestel-Wiese/ST-3-22
Rathaussteige 2
87474 Buchenberg

Sonthofen, 14.09.2022

Vollzug der Baugesetze;

Bebauungsplan ,Prestel-Wiese*, Markt Buchenberg, Unterrichtung und Aufforderung zur
AuRerung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB;
Entwurf des Textes und der Planzeichnungen vom 29.08.2022;

Stellungnahme des Immissionsschutzes als Trager 6ffentlicher Belange;

In Abdruck an

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der 0.g. Planung méchten wir aus immissionsschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung nehmen:

Die Gemeinde Buchenberg beabsichtigt éstlich der Feuerwehr auf der sog. ,Prestel-Wiese" eine
Wohnbebauung zu realisieren. Im ersten uns bekannten Entwurf vom 22.02.2022 wurde der Gel-
tungsbereich im Wesentlichen nordéstlich der Landwirtschaft/Heizzentrale dargestellt. Mit der nun
vorgelegten Planung soll der Geltungsbereich auf den Bereich 6stlich der Heizzentrale begrenzt
werden. Hierbei sehen wir verschiedene Konflikte, die untersucht werden miissten, um geeignete
Lésungen im Bereich Immissionsschutz zu finden.

1) Feuerwehr:
Die Feuerwehr befindet sich westlich des Plangebietes. Die Feuerwehr erachten wir als weni-
ger problematisch. In Bezug auf die email des Buro Sieber vom 05.05.2022 erfolgt die Nutzung
nur wahrend des Tages und es ist genligend Ausweichfladchen vorhanden fir die ggf. zur
Nachtzeit abfahrenden PKW (Verlegung auf die Westseite moglich). Einsatze zur Rettung von
Leib und Leben sind aus unserer Sicht sozialaddquat und auch eher selten, so dass die damit
verbundenen Einwirkungen von den Nachbarn geduldet werden missen.

2) Heizwerk
Sudiich der Feuerwehr befindet sich das Hackschnitzelheizwerk Buchenberg, bei dem mit An-
lieferungsiérm, mit Rauchgasen aus der Feuerung und ggf. auch mit Stauben bei der Brenn-
stoffanlieferung gerechnet werden muss. Die geplanten Wohnbaufléchen befinden sich unmit-
telbar stlich des Heizwerkes in der Hauptstrémung des Windes aus West/Slidwest. Das Ce-
lande steigt nach Osten hin deutlich an. Im Zuge weiterer Uberlegungen muss daher geklart

Oberallgéduer Platz 2 - 87527 Sonthofen Bankverbindungen

www.oberallgaeu.org Sparkasse Allgau

bffnungszeiten: IBAN: DES7 7335 0000 0000 0003 64 BIC: BYLADEM1ALG
Mo 08.00 Uhr - 12.00 Uhr u. 13.30 Uhr - 17.00 Uhr Raiffeisenbank Kempten - Oberallgéu eG

MiDo 08.00 Uhr- 12.00 Uhr u. 13.30 Uhr - 16.00 Uhr IBAN: DE7& 7336 9920 0000 0001 08 BIC: GENODEF1SFO
Di 08.00 Uhr - 13.00 Uhr Fr 08,00 Uhr - 12.30 Uhr Allgéuer Volksbank eG Kempten-Sonthofen
Terminvereinbarungen auch auerhalb der Offnungszeiten maalich IBAN: DE78 7338 00C0 0000 5281 88 BIC: GENODEF1KEVY
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werden, ob die Kaminhdhe des Heizwerks in Bezug auf die zukinftig héher liegenden Immissi-
onsorte ausreicht, um an der heranriickenden Wohnbebauung schadliche Umwelteinwirkungen
(SUE) durch Schadstoffe aus der Verbrennung zu vermeiden. Ggf. muss der Kamin entspre-
chend erhéht werden. Bedeutsam sind auch die zu erwartenden Staube bei der Anlieferung
von Brennstoffen (Hackschnitzel) und deren Einwirkungen auf die geplante &stliche Bebauung.
Derzeit befindet sich siidlich des Heizwerks eine Landwirtschaft, die u.E. bislang als MD einzu-
stufen ist. Eine heranriickende Wohnbebauung wird man wohl als WA oder WR einstufen mis-
sen, so dass sich das Schutzniveau entsprechend verscharft. Durch eine schalltechnische Un-
tersuchung mit Messung der aktuellen Larmemissionen (inshesondere der stationaren Quellen,
Nachtbetrieb) missten die Larmemissionen erhoben und diese und weitere Larmemissionen,
insbesondere der Fahrverkehr {Brennstofflieferung/Ascheentsorgung usw.) auf das Plangebiet
prognostiziert werden. Ggf. muUssten weitere Minderungsmafnahmen am Heizwerk zur Ver-
meidung von SUE getroffen werden. Der Tonhaltigkeit der Gerdusche und den tiefen Frequen-
zen (unter 100 Hz) kommen hierbei besondere Bedeutung zu.

3) Landwirtschaftlicher Betrieb
Sudlich des Heizwerks befindet sich ein landw. Betrieb, welcher u.E. derzeit seine Umgebung
noch als MD prégt. In der unmittelbaren Néhe von landw. Betrieben ist die Realisierung von
Wohnbebauung als WA/WR nicht denkbar, da im WAMWR landw. Gerlche und Gerdusche, wie
sie im MD ortsiblich sind, nicht zulassig sind. In der Bauleitplanung mussten hier als erste Ori-
entierung zum WA Abstdnde von 120 m eingehalten werden. Daher solite zunachst geklart
werden, ob der landw. Betrieb zukiinftig weiter betrieben werden soll. Wenn ja, dann musste
der Viehbestand erhoben, die Emissionsquellen betrachtet und der erforderliche Mindestab-
stand hinsichtlich der Geruchs- und der Larmemissionen ermittelt werden. Hier ist auch die
Hauptwindrichtung aus West/Sltidwest bedeutsam.

4) StraBenverkehrsldrm
Mit Blick auf die geénderte Planung und des dadurch entstehenden gréReren Abstandes zur
Lindauer Stral’e sowie der dazwischen liegenden Gebaude ist der Larm der Lindauer Stralke
hier nicht mehr relevant.

5) Kindergarten-Erweiterung
Die Erweiterung des Kindergartens bedarf keiner immissionsschutzfachlichen Untersuchung,
da Kindergarten in Wohngebieten sozialadaquat sind und Kinderldrm daher keiner immissions-
schutzfachlichen Untersuchung und Bewertung bedarf.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass wir zu der 0.g. Planung erst dann eine
abschlieBende Stellungnahme abgeben kénnen, wenn die Konflikte Ldrm, Luftverunreini-
gung sowie Geriiche aus der Landwirtschaft durch entsprechende Untersuchungen eines
nach § 29 b BlImSchG zugelassenen Ingenieurbiiros gekldrt sind. Die Berechnung der Ka-
minhdhe des Heizkraftwerks spielt hierbei - auch unter Beriicksichtigung einer zukiinftigen
Leistungssteigerung - eine besondere Rolle.

Fur eventuelie Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.




KREISBRANDRAT
im Landkreis Oberallgdu
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Wau

Durach, 02.09.2022

Betreff: Bebauungsplan ,Prestel-Wiese", Markt Buchenberg

Sehr geehrter Herr-

aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes sind folgende Vorgaben zu beachten:

1. Die Zufahrten sind nach den ,Richtlinien Uber Flachen flr die Feuerwehr" -
Fassung Februar 2007 herzustellen.

2. Die Loschwasserversorgung ist nach dem Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt
W 405 zu ermitteln.
Als Hydranten sind Uberflurhydranten DN 100 vorzusehen. Die Abstande der
Hydranten zueinander sollten 150 m nicht tGberschreiten.

3. Bei Aufenthaltsraumen in Geschossen, deren FuBbodenhdhe mehr als 7 m
uber dem Gelande liegen, ist der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

Hinweis:

Unmittelbar an den geplanten Bebauungsplan grenzt das bestehende
Feuerwehrhaus an - nicht dass es spdter Probleme gibt.

Mit freundlichen GriiBen

Abdruck an: KBIm
Kdt. der uchen erg,-



Amt fUr Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Kempten (Allgau)

AELF-KE » Kemptener Str. 39 » 87508 Immenstadt i. Allgau
. Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom
Per E-Mail 29.08.2022

Markt Buchenberg , o
. Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
Rathaussteige 2 7716.2-57-5-2

87474 Bu chenberi —

Immenstadt, 31.08.2022

Bebauungsplan "Prestel-Wiese", Markt Buchenberg;
Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fiir Erméhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgdu) — Bereich
Forsten nimmt zu o. g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Im vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist kein Wald im Sinne
des Bayerischen Waldgesetzes (Art. 2 BayWaldG) vorhanden und es grenzt auch
kein Wald an, zu dem gesonderte Gebaudeabstiande eingehalten werden mis-
sen. Nach dem aktuellen Planungsstand (ohne konkrete Zeichnung und Textent-
wurf) sind deswegen voraussichtlich keine forstlichen Belange betroffen.

Mit freundlichen Griften

€2,

Seite 1 von 1
Kemptener Strafe 39 Adenauerring 97 poststelle@aeltke.bayern.de
87508 Immenstadti. Allgédu 87438 Kempten (Allgéu) www.aelfke bayern.de

Telefon 0831 52613-0 Telefon 0831 52613-0
Telefax 0831 52613-2077 Telefax 0831 52613-1444
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Staatliches Bauamt
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%M_’-f Staatiiches Bauamt Kempten
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Markt Buchenberg
Rathaussteige 2
87474 Buchenberg

Ihr Zetchen, Ihre Nachrcht vom Linser Zeichan

per E-Mal vorm 23.08,2022 5131-4622.0A Buchen-
berg

Baweitplanung Markt Buchenberg
Bebauungsplan , Prestel-Wiese” — Unterrichtung und Aufforderung zur Au-
Rerung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gem. (§ 4
Abs. 1 BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir dUrfen uns auf diesem Wege zum Vorhaben des 0.g. Bebauungsplanes ,Pres-

tei-Wiese* aulemn:

Die Anbindung des geplanten Baugebietes an die Staatsstralle 2055 soll {iber die
Romerstrale und mit einer neuen Erschiiefungsstrale erfolgen. Diese ist zur 6f-

fenitichen Stralle zu widmen.

Die Kosten firr die Merstellung der neuen Kreuzung incl. der notwendige Anderun-
gen an der Staatsstralle 2055 sind von der Gemeinde als Baulastirager der neu
hinzukemmenden Erschliedungsstrafie zu fragen.

Die Detailptanung des Einmindungsbereiches ist mit dem Bauamt abzustimmen.

An der Einmiindung in die StaatsstraRe 2055 sind Sichtdreiecke in 3 m Abstand
vom Fahrbahnrand auf 70 m (gemessen in den betreffenden Fahrspurmitien) von

Sicht behindernden Gegensténden aller Art, insbesondere auch von Bewuchs frei-

zuhalten.
Staatliches Bavamt Kempten . . ' E-Mail und Internet
Postfach 23 80 87413 Kempten
Rottachstrale 13 B743% Kampten ;
8 0831-52423-02 www sibake. bayern.de

& 0831-5243-3333 Rottachsiraie poststeltegstbake bayem. de



In der gemeindlichen StraRe ist ein ausreichend groRer Stauraum zur Staats-

strale 2055 vorzusehen um einen Rickstau in die StaatsstralRe zu vermeiden.

Den Straliengrundstiicken und den Strallenentwésserungsanlagen durfen keine

Abwadsser und kein Niedersch?agswasser zugeleitet werden.

Larmschutzmalinahmen, welche durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ver-
anlasst waren, sind von der ausweisenden Gemeinde, dem Markt Buchenberg, ei-
genverantwortlich und auf ihre Kosten durchzufiihren. Grundlage fir die Beurtei-

lung ist die zu diesem Zeitpunki vorhandene Verkehrsbelastung der Staatsstralle.

Wir gehen davon aus, dass mit dieser Aussage die straenrechtlichen Belange in

der derzeitigen Planungsphase ausreichend dargestelit sind.

Mit freundlichen Grulken




Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleit-

planung
(§ 4 Baugesetzbuch)

Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
lhrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Ge-
meinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaf-
fen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den
Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde (mit Anschrift und Tel./Fax.Nr.)
Markt Buchenberg, Rathaussteige 2, 87474 Buchenberg

AZ:

Flachennutzungsplan

\ Bebauungsplan “Prestel-Wiese"

fur das Gebiet

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan
Sonstige Satzung
< Frist 23.09.2022

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax.Nr.)

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Immenstadt i.Allgau
Marienplatz 12

87509 Immenstadt i. Allgau

Tel.: 08323-8005-0

poststelle@adbv-immen.bayern.de

\_ Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Grunde

Aufgabenbereich wird von der Planung nicht berthrt, da der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans weitestgehend in das Flurneuordnungsverfahren Buchenberg 3 des

Amts fur Landliche Entwicklung Krumbach einbezogen ist.

Beabsichtigte eigene Planung und Malhahmen, die den 0.g. Plan berthren kénnten,
mit Angabe des Sachstands



mailto:florian.leiner@buchenberg.de
mailto:poststelle@adbv-immen.bayern.de

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen

Einwendungen

Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigem Grund, mit Begrindung und ggf. Nachwei-
sen

Immenstadt, den 29.08.2022

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung
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2.3

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Markt Buchenberg
Rathaussteige 2
87474 Buchenberg

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

x | Bebauungsplan "Prestel-Wiese", Markt Buchenberg

mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja nein

Satzung liber den Vorhaben- und Erschliefungsplan

Sonstige Satzung

X | Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB): 23.09.2022

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs 4 BauGB-MafZnahmenG)

Trager offentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Kempten - RottachstraBBe 15 - 87439 Kempten
Bearbeiter:
Tel.:

Az: 1-4622-OA 117-20439/2022 |hr Az: Schr. v. 29.08.2022

Keine AuRerung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht

Uberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Altlasten und Bodenschutz

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Informationen tber Altlasten, schadliche
Bodenveranderungen oder entsprechende Verdachtsflachen in diesem Bereich vor. Dessen
ungeachtet sind entsprechende erganzende Erkundigungen bei der zustandigen

Kreisverwaltungsbehdrde unverzichtbar.

Sollten bei Aushubarbeiten bzw. weiteren Erkundungen organoleptische Aufféalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich die zustédndige Bodenschutzbehdérde (Kreisverwaltungsbehdrde)
zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Die Entsorgung von Uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von
Bauverzoégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden® mit
Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw.

die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Aufgrund der GréRe des Baugebietes und den nach Ubersichtsbodenkarte vorherrschenden
tiefgriindigen Boéden (Kolluvisole), wird empfohlen, insbesondere fiir die
ErschlieBungsplanung eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 ,Bodenschutz

bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® vorzusehen.

Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, zu
berucksichtigen.

Zur Durchfuhrung der in § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 2a BauGB
geforderten Umweltprifung missen die im Plangebiet vorkommenden Bodentypen benannt
und deren natlrliche Bodenfunktionen (definiert in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG)




bewertet werden.

Besonders relevant sind dabei die Bodenteilfunktionen:

1. Standortpotential fir die natirliche Vegetation

2. Rickhaltevermégen des Bodens fiir wasserlésliche Stoffe

3. Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen

4. Rickhaltevermdgen fiur Schwermetalle

5. Naturliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Béden

Die Benennung der Bodentypen kann auf Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im MaRstab
1:25.000 erfolgen, welche Uber die Datenstelle des LfU (unter Nennung der Blatt-Nr.)
erhaltlich oder kostenfrei im UmweltAtlas Bayern abrufbar ist. Die Bewertung der
Bodenfunktionen muss aus den Daten der Bodenschatzung abgeleitet werden. Die
Auswertungsmethoden werden im Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Planung*
erlautert.

Auf dieser Bodenfunktionsbewertung basiert die Prognose tber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchflihrung bzw. Nichtdurchflihrung der Planung. Ebenfalls sollen
MafRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen aufgezeigt werden. Als MalRnahme zur Verminderung der Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden sind Vorkehrungen zum Erhalt und zum Schutz von Mutterbodens

(Oberboden) und kulturfahigem Unterboden zu treffen.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten, 6ffentlichen
Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet
Wasserversorgung.

Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt.

Die geplante Bebauung ist, wie die umliegende an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung

anzuschliefRen.

Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet ist an die gemeindliche Kanalisation
anzuschliefRen. In der Klaranlage des AZV Kempten kann es nach dem Stand der Technik

gereinigt werden.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ware vorrangig flachenhaft oder in Mulden bzw. Rigolen zu
versickern, sofern dies der Untergrund zulasst. (Die technischen Anforderungen flr die

Versickerung sind in den DWA-Regelwerken M 153 und A 138 geregelt.)




Falls das Niederschlagswasser aufgrund des anstehenden Untergrundes nicht versickert
werden kann, wie es im Baugrund-Untersuchungsbericht unter Punkt 4 bereits erwahnt
wurde, ist es Uber die gemeindliche Niederschlagswasserkanalisation in ein Gewasser

abzuleiten.

Die technischen Anforderungen fur die Einleitung sind flr die qualitative Betrachtung in der
DWA-Richtlinie A 102 und fur die quantitative Beurteilung in den DWA-Richtlinien M 153 und
A 117 geregelt.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser (Grundwasser bzw.
Oberflachengewasser) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Hier ist ggf. mit den
entsprechenden Unterlagen beim Landratsamt Oberallgéu eine wasserrechtliche Erlaubnis
bzw. bei vorhandener Erlaubnis eine Erweiterung des Erlaubnisumfangs zu beantragen.
Vom Planer ist insbesondere nachzuweisen, ob einschlielllich des Altbestandes eine
Regenwasserbehandlung und / oder eine Regenwasserriickhaltung erforderlich sind.

Es wird empfohlen die Notwendigkeit einer Regenrickhaltung frihzeitig zu ermitteln, damit

die erforderlichen Flachen bei der Bauleitplanung berilicksichtigt werden kdnnen.

Kanalnetzjahresbericht

In diesem Zusammenhang moéchten wir auch darauf hinweisen, dass vom Markt
Buchenberg seit 2014 noch keine Kanalnetzjahresberichte gemaR der
Eigeniiberwachungsverordnung abgegeben worden sind. Wir weisen deshalb

wiederum darauf hin, dass jahrlich ein Kanalnetzjahresbericht abzugeben ist.

Oberflichengewisser/Uberschwemmungsgebiet

Uns ist im vorgesehenen Planungsbereichs kein Wildbach oder sonstiges
Oberflachengewasser bekannt. Auch liegen uns keine Angaben Uber rechnerisch ermittelte
Uberschwemmungsgebiete oder gesicherte Erkenntnisse Uiber tatsachlich in der
Vergangenheit dort abgelaufene Hochwasser- bzw. Starkregenereignisse vor.

Dies bedeutet nicht abschliel’end, dass hier kein Gewasser im Sinne des § 2 WHG oder
Uberschwemmungsgebiet betroffen sein kénnte.

Die Kommune wird gebeten zu prifen, ob ihr hier im Rahmen ihrer Zustandigkeit fir
Gewasser 3.0rdnung (vgl. z.B. Art. 22 und Art. 39 BayWG) ein kleineres bzw. ggf. seit
langerer Zeit verrohrtes Gewasser bekannt ist, bei dem aufgrund des vorliegenden
Vorhabens wasserwirtschaftliche Belange und/oder entsprechende wasserrechtliche

Tatbestande betroffen sind, die beachtet werden muissen.

Wild abflieBendes Wasser
Das Planungsgebiet liegt im geneigten Gelande. Bei der ErschlieBungsplanung und der

Planung der einzelnen Bauvorhaben ist deshalb auf die Gefahr von wild abflieRendem




Wasser bei lokalem Starkniederschlag zu achten.

Gebéude sind auch abseits von oberirdischen Gewédssern vielféltigen Gefahren durch
Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstédnde) ausgesetzt. So kénnen tberall
Uberflutungen der StraRen bei Starkregenereignissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch
lokale Unwetterereignisse auftreten. Bei urbanen Sturzfluten sind keine nennenswerten
Vorwarnzeiten maéglich.

Wir empfehlen daher das Auftreten urbaner Sturzfluten und ihrer Auswirkungen bei der
Aufstellung des Bebauungsplans zu priifen und ggf. Mafnahmen in die Planungsunterlagen

ZU integrieren.

Des Weiteren empfehlen wir einen Hinweis fir Planer und Bauherren aufzunehmen,
unabhéngig von der Gewédsserndhe oder den bisher bekannten Grundwasserstéanden, einen
Keller wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Das bedeutet auch, dass z.B. alle
Leitungs- und Rohrdurchfithrungen dicht sein miissen. Besonderes Augenmerk ist dabei
auch auf die geeignete Planung und Ausfitlhrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und
Lichtschachten, sowie Haus- und Terrasseneingdngen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind
so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen oder hohe

Grundwasserstande geflutet werden.

Das ErdgeschoR der Gebaude sowie Lichtschéchte, Offnungen und Treppenabgénge soll
zur Sicherheit vor Wassergefahren daher deutlich Giber vorhandenem Gelédnde bzw. liber
dem jeweiligen Straenniveau liegen und alles unter dieser Ebene wasserdicht sein.

Wir verweisen auch auf die entsprechenden Anforderungen des § 37 Abs. 1

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (insbesondere Nachbarschutz).

WASSERWIRTSCHAFTSAMT KEMPTEN
Kempten, den 23082022

gez.
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Markt cychu’

Industrie- und Handelskammer Schwaben | 86136 Augsburg

Markt Buchenberi
aussitelige.

87474 Buchenberg

09.09.2022

Martk Buchenberg
Bebauungsplan ,,Prestel-Wiese*

Stellungnahme als Trager offentliche Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr-

vielen Dank fur die Méglichkeit zur Stellungnahme zum o.g. Verfahren.

Aus Sicht der IHK Schwaben bestehen hinsichtlich des vorgelegten Vorentwurfs insbesondere zu
Umweltaspekten keine Anmerkungen oder Bedenken. Eine abschliefende Einschétzung kann
jedoch erst nach Sichtung der finalen Planunterlagen im Zuge des Beteiligungsverfahrens nach § 4
Abs. 2 BauGB erfolgen.

Mit freundlichen Grifien

dtentwicklung

Industrie- und Handelskammer Schwaben

Slellenslrate 1+ 3 | 86150 Augsburg | Poslanschrill: 86136 Augsburg
Tel 0821 3162-158 | ihk.defschwaben

Haltestelle fiir Bus und Straltenbahn “Theodor-Heuss-Platz/IHK"
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Von: I

Gesendet: Dienstag, 30. August 2022 13:12
Betreff: WG: Bebauungsplan "Prestel-Wiese", Markt Buchenberg - friihzeitige

Behordenunterrichtung

Von
Gesendet: Dienstag, 30. August 2022 12:48

Betreff: WG: Bebauungsplan "Prestel-Wiese", Markt Buchenberg — frithzeitige Behérdenunterrichtung

hier: Beteiligung Trager dffentlicher Belange an der Bauleitplanung nach § 4 Abs. 1 BauGB

en un! !erren,

nach Durchsicht und Uberpriifung der eingegangenen Unterlagen sind wir in Zusammenarbeit mit der
Kreishandwerkerschaft Kempten zu dem Ergebnis gekommen, dass gegen vorgenannte Bauleitplanung
keine Bedenken bestehen.

Sehr geehrter Her
sehr geehrte Dam

Handwerkskammer fiir Schwaben
Geschaftsbereich Beratung, Recht und IT
Siebentischstralle 52-58

Unsere Bildungszentren sind zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. WON MEBEMAN.

*Gefordert durch:
- Bundesministerium fiir Wirtschaft und Klimaschutz aufgrund eines Beschlusses des Deutschen Bundestages
- Bayerische Staatsregierung fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie

.
Gesendet: Monta . August :




Betreff: Bebauungsplan "Prestel-Wiese", Markt Buchenberg — friihzeitige Behérdenunterrichtung

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter folgendem Link erhalten Sie die Unterlagen zum Bebauungsplan "Prestel-Wiese", Markt Buchenberg -

Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) (EAG-Bau).

https://bsieber.sharepoint.com/:f:/s/Beteilisungsversand/EjHH-Lwu 7ILhkEfNZoUiBYBe-
hArga¥YSz4QRpmWIYgW9w?e=BUHN1s

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfligung.

SIEBER
CONSULT G

+++ Folgen Sie uns auf unseren Social Media Kanidlen ++ www.facebook.de/hwkschwaben +++
www.instagram.de/hwkschwaben ++ www.handwerk-digital.org +++




Beteiligung der Trager éffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4 Baugesetzbuch)

Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréger dffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zusténdigkeit zu
einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sach-
gerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrinden; die Rechtsgrundlagen sind anzuge-
ben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde (mit Anschrift und Tel./Fax.Nr.)

Markt Buchenberg, Rathaussteige 2, 87474 Buchenberg,_

Az.:

[ Flachennutzungsplan
X Bebauungsplan Bebauungsplan ,,Prestel-Wiese“, Markt Buchenberg

fur das Gebiet

[ Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

[ Sonstige Satzung
(X Frist 23.09.2022

Stellungnahme des Tragers &ffentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers éffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax.Nr.)

Abwasserverband Obere lller, Hans-Bockler-StraRe 80b, 87527 Sonthofen
Tel: 08321/6622-0, Fax: 08321/6622-66; E-Mail: post@aoi.de

K Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde

- Markt Buchenberg befindet sich nicht im Zustandigkeitsbereich des Abwasserverbandes Obere lller

[ Beabsichtigte eigene Planung und Manahmen, die den o.g. Plan bertihren kénnten, mit Angabe des
Sachstands ;




(] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in
der Abwagung nicht Oberwunden werden kénnen

Einwendungen

Rechisgrundlagen

Mbglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[ Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

] Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigem Grund, mit Begrindung und ggf. Nachweisen

Sonthofen, (::.9 ‘D f] | Z ) l 7

Ort, Datum




.T. - ERLEBEN, WAS VERBINDET.

: Alternativ zu diesem Erfassungsblatt kénnen Sie uns die
Datenerfassu ng Neu bauerlet Daten auch iiber folgende Seite libermitteln:

https:/iwww .telekom.de/kontakt/e-mail-kontakt/neubaugebiete-melden
PLZ, Stadt/Gemeinde

87474 Buchenberg

Bezeichnung des Neubaugebiets

Baubeginn der ErschlieBung (KW/Jahr) Bauende der ErschlieBung (KW/Jahr) Erstbezug (Monat/Jahr)

{bitte immer angeben s. Hinweis)

Anzahl Parzellen Anzahl Wohneinheiten Anzahl Gewerbeeinheiten

Falls Bauabschnitte geplant sind, bitte dies hier angeben

Bauabschnitt 2
Beginn (KWiJahr) Ende (KWiahr) Erstbezug (MonatiJahr) Anzahl Parzellen Anzahl Wohneinheiten  Anzahl Gewerbeeinheiten

Bemerkungen / weitere Informationen zum Neubaugebiet

Sollte die Anzahl der Parzellen bzw. der Wohn- und Geschaftseinheiten noch nicht endgiiltig feststehen so
geben Sie uns dies bitte geschétzt an - diese Angabe ist nicht rechtsverbindlich.

Bitte beachten Sie: wir bendtigen die Daten auch im Falle der Erweiterung eines bestehenden Baugebietes.
Hinweis zum Feld "Erstbezug”: diesen Termin bendtigen wir um Produkte termingerecht bereitstellen zu kénnen.

Falls nicht schon erfolgt bitten wir, uns den Bebauungsplan als PDF-Datei zuzusenden.

Die Telekom Deutschland GmbH beauftragt fir die ErschlieBung in der Regel direkt die bauausfiihrende
Tiefbaufirma bzw. erschlieBt in Koordination mit dem ortlichen EVU.

Wichtige Angaben:

|:| Es wurden bereits Adressen vergeben

|:| Adressen werden voraussichtlich vergeben ab (KW/Jahr):

E] die ErschlieBung mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch den Provider:

Datum, Mame Ansprechpartner

Bitte beachten Sie die Hinweise auf der Riickseite und senden die Angaben an:

Deutsche Telekom Technik GmbH oder per Mail an: Bei Fragen wenden Sie sich bitte an
Technik Niederlassung Siid T_NL_Sued_PTI23_Bauleitplanung@telekom.de

Intern: PN 1007190 23.09.2022


A646230
Linien

A646230
Linien


Hinweise zum Datenerfassungsblatt fiir Neubaugebiete

Die Daten werden von uns bendtigt um entscheiden zu kdnnen, ob das Baugebiet von der Deutschen
Telekom

e nichterschlossen wird (weil ein anderer Provider die Universaldienstleistungsverpflichtung
Ubernimmt)

e in herkdmmlicher Kupfertechnik gebaut wird

¢ in Glasfasertechnik (FTTH) gebaut wird

Die Entscheidung wird von unserer Zentrale anhand einer Wirtschaftlichkeitsuntersuchung getroffen.
lhre Angaben dienen hierflr als Berechnungsrundlage. Sollte dies bis zum Beginn der
ErschlieSungsmafinahmen nicht erfolgt sein, so tritt folgende Situation ein:

e das Baugebiet ist uns faktisch unbekannt, da der Prozess zur Bearbeitung der
Ausbauentscheidung durch unsere Zentrale aufgrund fehlender Daten nicht gestartet werden
konnte

e ¢serfolgt keine Teilnahme an Spartenterminen, da tber die Art des Ausbaus nicht entschieden
wurde und somit Aussagen Uber Trassen und Standorte von Gehausen nicht moglich sind

e derBeginn unserer Baumafinahme verzdgert sich

e die Bewohner sind zum Zeitpunkt des Einzugs eventuell nicht mit Telefon / Internet versorgt

Wir bitten deshalb, uns die Daten friihestmdglich zu Gbermitteln.

Vielen Dank.



e

Von: I

Gesendet: Freitag, 23. September 2022 16:55

An:

Cc:

Betreff: Datenerfassung flir Neubaugebiet B-Plan Prestel-Wiese, Vorgang , PN
1007190

Anlagen: Datenerfassung zu Neubaugebiet B-Plan Prestel-WiesePN 1007190.pdf; ON

8378 AsB 2 Typ Wohngebiet Bez B-Plan Prestel-Wiese Nummer 2022591
vom 23.09.2022.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir haben unsere Stellungnahme zu o.g. Bauleitplanungsverfahren abgegeben.

Damit das Baugebiet mit modemn er Telekommunikationstechnik erschlossen werden kann, bendtigen wir von lhnen
zunachst einige wenige Angaben zur vorgesehenen Bebauung.

Bitte beachten Sie:

Wir benétigen die Daten auch im Falle der Erweiterung eines bestehenden Baugebietes, da der Ausbau des
erweiterten Bereichs in Glasfasertechnik erfolgen kénnte auch wenn der vorhandene Bereich in herk&mmlicher
Kupfertechnik ausgebaut ist.

Zu lhrer Information:

Die Deutsche Telekom Technik GmbH entscheidet an zentraler Stelle ob und wie die
Telekommunikationsinfrastruktur des Baugebiets errichtet wird. Die Entscheidung erfolgt anhand einer
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung, deren Grundlage Angaben zur Anzahl der vorgesehenen Wohneinheiten und
Gewerbeeinheiten sowie zu eventuellen Ausbauabschnitten sind.

Die bendétigten Daten kénnen Sie uns einfach anhand des beiliegenden Datenerfassungsbelegs fiir Neubaugebiete
zukommen lassen. Ohne Angabe dieser Daten kann die ErschlieBung des Baugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom nicht erfolgen.

Wir bieten Ihnen auch eine optimierte Abwicklung der ErschlieRung an. Bitte entnehmen Sie Einzelheiten hierzu der
beigelegten Information zum Weilheimer Modell.

Hinweise zum Datenerfassungsblatt fiir Neubaugebiete:

Die Daten werden von uns benétigt um entscheiden zu kénnen, ob das Baugebiet von der Deutschen Telekom

¢ nicht erschlossen wird (weil ein anderer Provider die Universaldienstleistungsverpflichtung tibemimmt)
e in herkémmlicher Kupfertechnik gebaut wird
« in Glasfasertechnik (FTTH) gebaut wird

Sollten die Daten bis zum Beginn der ErschlieBungsmafnahmen nicht vorliegen und verarbeitet sein, so tritt folgende
Situation ein:

e das Baugebiet ist uns praktisch unbekannt, da der Prozess zur Bearbeitung der Ausbauentscheidung durch
unsere Zentrale aufgrund fehlender Daten nicht gestartet werden konnte

e es erfolgt keine Teilnahme an Spartenterminen, da iiber die Art des Ausbaus nicht entschieden wurde und
somit Aussagen liber Trassen und Standorte von Gehausen nicht méglich sind

e der Beginn unserer BaumaRnahme verzdgert sich

e die Bewohner sind zum Zeitpunkt des Einzugs eventuell nicht mit Telefon / Internet versorgt

Wir bitten Sie deshalb, uns die Daten so bald wie méglich zukommen zu lassen.

Wichtig: Bitte beachten Sie unsere Hinweise zur optimierten ErschlieBung des Baugebiets im Rahmen
unseres Weilheimer Modells.

Fiir Ihre Mithilfe bedanken wir uns schon im Voraus.



Mit freundlichen Griien

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
TECHNIK NIEDERLASSUNG SUD

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter:
www telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN - RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.



REFERENZEN
AMSPRECHPARTMER
TELEF OMMUMIMER
DATUM

BETRIFFT

III C I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Bahnhaofstr. 35, 87435 Kamptan

Sieber Consult GmbH
Am Schonbiihl 1
88131 Lindau

23.09.2022

Markt Buchenberg / Lkr Oberallgéau

B-Plan Prestel-Wiese

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-lange gem. § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Vorgang 2022591, ID1007190

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beriihrt.
Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepldne unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kbnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und aufRerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung
vorbehalten.

DEUTS CHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Deutsche Telekom Techrik GmbH, T MNL Siid, PTI 23 , Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten
Aufsichtsrat; MNiek Jan van Damme {Versitzender)

Geschéftsfilhrung: \Walter Goldenits {Vorsitzender), Maria Stettrer, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRE 14190

Sitz der Gesellschaft : Borin

UStddNr.: DE 814645262



Datum
Empfanger
Blatt

III C I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Damit eine koordinierte Erschlieung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
tber den Ablauf aller MaRBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger StralRe 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitte wir auch fiir Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Fir die Beteiligung danken wir lhnen.

Mit freundlichen GriiRen
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. 000

Gesendet: Montaq, 19. Septem ber 2022 07:48

An:

Betreff: WG: Stellungnahme S01200124, VF und VFKD, Markt Buchenberg,
Bebauungsplan "Prestel-Wiese"

Anlagen: Buchenberg_Prestel-Wiese_VFKD.pdf

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Freitag, 16. September 2022 15:04
A
Betre!: Ste”u ngna!me S01200124, VF un! VFKD, Mar!t Buchenberg, Bebauungsplan "Prestel-Wiese"

Vodafone GmbH /VVodafone Deutschland GmbH
Betastr. 6-8 * 85774 Unterféhring

Sieber Consult GmbH - Filiale Weingarten -
Légelerstralle 45

88250 Weingarten

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01200124
E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 16.09.2022

Markt Buchenberg, Bebauungsplan "Prestel-Wiese"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 29.08.2022.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den
beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfilhrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht ilberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TDR-S-

Bayern.de@ vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen
Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmafnahmen) die
durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach §
150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-plédne)

Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung VVodafone Deutschland GmbH
Zeichenerkldarung Vodafone GmbH

Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH




Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gltig.



Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

. 0000
—

Dienstag, 13. September 2022 16:29

WG: Stellungnahme Buchenberg Prestel-Wiese

Mit freundlichen GriiRen
i. A

Markt Buchenberg
- Bauamt -
Rathaussteige 2
87474 Buchenberg

Unsere Informationspflichten nach Art. 12 ff. DS-GVO:
https://www.buchenberg.de/informationspflichtbeiverwaltungsdienstleistungen/informationspflicht.htm
Impressum: https://www.buchenberg.de/infos/impressum.htm

-
Gesendet: Mittwoch, 31. August ;
-
BE reir: e ungna me bucnen erg restel- ese

Der Zweckverband Fernwasserversorgung betreibt in dem angefragtem Grundstiick keine Versorgungsleitungen.

Mit freundlichen GriiRen
Wassermeister

Zweckverband
Fernwasserversorgung Oberes Allgau

Oberortwang 5
87545 Burgberg im Allgdu/Ortwang






Geschaftszeichen: REG I E RU N G
244622 8052-11/1 VON SCHWABEN

Regierung von Schwaben — 86145 Augsburg KOPIE

Markt Buchenberg
Rathaussteige 2
87474 Buchenberg

Beteiligung
der Trager offentlicher Belange
an der Bauleitplanung
geman § 4 Abs. 1 BauGB

Augsburg,
15.09.2022

Zum Schreiben/Anruf vom

29.08.2022

XX Zutreffendes ist links angekreuzt

1 [ Flachennutzungsplan Anderung [] sonstiges baurechtliches Verfahren

OO

X] Bebauungsplan Anderung

Nummer [ Gehiet
"Prestel-Wiese"

des Marktes

Name

Buchenberg

2 Sehr geehrte Damen und Herren,

wir auBern uns zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt:

2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen, sowie Grundsitze der
Raumordnung als Vorgabe fiir die nachfolgende Abwéagungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

LEP 3.1 Abs. 1 (G) Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ausrichten
LEP 3.1 Abs. 2 (G) flaichensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen anwenden
LEP 3.2 (Z) vorhandene Potentiale der Innenentwicklung vorrangig nutzen

DIENSTGEBAUDE: 86152 Augshurg, Fronhof 10 (Hauptgebdude)

BESUCHSZEITEN: Montag mit Donnerstag: 8:30 — 11:45 und 13:30 — 15:15 Uhr; Freitag: 8:30 — 12:30 Uhr
TELEFON (Vermittlung): (08 21) 3 27-01 - TELEFAX (zentral): (08 21) 3 27-22 89

E-MAIL: poststelle@reg-schw.bayern.de — INTERNET: http/fwww.regierung.schwaben.bayern.de
OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL: Haltestellen Stadtwerke, Staatstheater

RvS 24-003 (2110-Go) Seite 1



2.2 Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

GemalR den uns vorliegenden Unterlagen beabsichtigt der Markt Buchenberg, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung eines ca. 2,78 ha grofen allgemeinen Wohngebietes mit Flache fiir
den Gemeinbedarf zur Erweiterung eines Kindergartens zu schaffen.

Aus landesplanerischer Sicht ist Folgendes festzustellen:

Die Bayerische Staatsregierung hat zur Verringerung des Flachenverbrauchs eine Flachensparoffensive
eingeleitet. In diesem Rahmen ist die kommunale Bauleitplanung ein wichtiges Handlungsfeld.

Fiir die Umsetzung der LEP-Festlegungen zur Flachenschonung bei der Ausweisung neuer Siedlungsflichen
fir Wohnen und Gewerbe hat das BayStMWi allen Gemeinden, Markten und Stadten in Bayem eine
Auslegungshilfe (Stand: 07.01.2020) iibermittelt. In dieser sind im Einzelnen die Punkte angefiihrt, die die
Landesplanung bei der Beurteilung des Bauleitplanes zugrunde zu legen hat. Sie ergeben sich aus den
Ziffern I1.1. bis l1.4. der Auslegungshilfe. Von besonderer Bedeutung sind hierbei die Emittlung der
vorhandenen Flachenpotentiale in der planenden Kommune (Ziffer I1.2.) und die Angaben zum Bedarf an
Siedlungsflachen (Ziffer 11.3.).

- Emittlung der vorhandenen Potentiale

Den vorliegenden Planunterlagen ist nicht zu entnehmen, ob und in wieweit sich der Markt Buchenberg mit
den Mdglichkeiten der Innenentwicklung im gesamten Marktgebiet gemaR Ziffer I1.2. der Auslegungshilfe
auseinandergesetzt hat. Der Markt wird sich mit unbebauten Flachen, fiir die Baurecht besteht, Bauliicken,
Brachen und Konversionsflaichen im unbeplanten Innenbereich, den Méglichkeiten der Nutzung
leerstehender, un- und untergenutzter Gebaude als auch mit den Méglichkeiten der Nachverdichtung bereits
bebauter Flichen im weiteren Verfahren auseinanderzusetzen haben. Ferner werden in den vorliegenden
Unterlagen keine Aussagen getroffen, mit welcher Strategie die Aktivierung vorhandener Potentiale vorfolgt
wird. Wir bitten Sie die Unterlagen entsprechend zu ergénzen.

- siehe Beiblatt zu 2.2 -

2.3 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem oben genannten
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. mit Rechtsgrundlage/n:

- siehe Beiblatt zu 2.3 -

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetragen.

Wir bitten Sie, der héheren Landesplanungsbehérde zuverlassig alle Bauleitplédne sowie Innen-und Au-
Renbereichssatzungen nach §§ 34 und 35 BauGB zu iibermitteln, nachdem diese Rechtskraft erlangt ha-
ben, bzw. die Regierung zu informieren, sofem Planungen nicht weiterverfolgt werden. Fiir diese Zulei-
tung in elektronischer Form haben wir das Funktionspostfach flaechenerfassung@reg-schw.bayem.de
eingerichtet.

Mit freundlichen GriiRen

RvS 24-003 (2110-Go) Seite 2



Beiblatt
zu 2.2

- Angaben zum Bedarf

Aus den vorliegenden Planunterlagen geht nicht hervor, welcher Bedarf die geplante Neuausweisung auslost.
Eine nachvollziehbare Bedarfsermittlung auf Basis einer plausiblen Datengrundlage, wie unter Ziffer 11.1. der
Auslegungshilfe ausgefiihrt, ist den Unterlagen nicht zu entnehmen.

Aus landesplanerischer Sicht wird es im weiteren Verfahren erforderlich sein, dass sich der Markt mit den
genannten Aspekten auseinandersetzt und nachweist, dass der geplanten Neuausweisung von Siedlungsfla-
chen ein Bedarf gegenlbersteht der nicht aus vorhandenen Potentialen gedeckt werden kann.

zu 2.3

Das Regierungssachgebiet Stadtebau gibt folgenden Hinweis:

Nach den der Regierung von Schwaben vorliegenden Unterlagen hat der Flachennutzungsplan des Marktes
Buchenberg im Jahr 1999 Rechtskraft erlangt. Angesichts eines mehr als zwanzig Jahre alten Flachennut-
zungsplans sollte entsprechend § 1 Abs. 3 BauGB eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit inte-
griertem Landschaftsplan erfolgen, insbesondere auch im Hinblick auf die aktuellen Herausforderungen zum
Umwelt- und Klimaschutz (§ 1a Baugesetzbuch). Mit dem kommunalen Energieleitbild und den weiteren bei-
spielhaften Aktivitditen zum Ausbau der regenerative Energien und zur Energieeffizienz liegt ein wesentlicher
Baustein fur eine zukunftsfahige Siedlungsentwicklung vor.
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Regionaler Planungsverband: Kaiser-Max-StraBe 1 - 87600 Kauf Planungsverband
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hegionaler Flanungsvercand: Aals aufbeuren ALLGAU
Markt Buchenberg Geschaftsstelle
Rathaussteige 2 Kaiser-Max-Strafe 1

87600 Kaufbeuren

87474 Buchenberg

Kaufbeuren, 23.09.2022

Markt Buchenberg, Bebauungsplan "Prestel - Wiese"
Sehr geehrte Damen und Herren,

geman Regionalplan der Region Allgau (RP 16) B V 1.3 Abs. 2 (Z) sollen zur Eingrenzung des
Flachenverbrauchs insbesondere vorhandene Baulandreserven und leerstehende Gebaude
genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Wir bitten
den Markt Buchenberg, sich mit diesem Ziel auseinanderzusetzen und die
Bauleitplanunterlagen entsprechend zu erganzen. Wir weisen in diesem Zusammenhang auch
darauf hin, dass grundsatzlich die Méglichkeit besteht, bereits im Flachennutzungsplan
dargestellte Bauflachen zuriickzunehmen, die fiir eine gemeindlich geplante Nutzung nicht zur

Verflgung stehen.

Ferner bitten wir den Markt Buchenberg, in Bezug auf das Bauleitplanvorhaben geeignete
MaRnahmen zu treffen, um RP 16 B V 2.3 (Z) ausreichend Rechnung zu tragen. Gemah
diesem Regionalplanziel soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Errichtung

iberwiegend eigengenutzter Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnungen) freigehalten wird.

Verbandsvorsitzender: Oberbirgermeister Stefan Bosse
Offnungszeiten: Montag bis Freitag von 8.00 - 12.00 Uhr und nach Terminvereinbarung
Bankverbindung: Sparkasse Kaufbeuren |BAN: DE 72734500000010068898 BIC: BYLADEM1KFB



BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - B0539 Miinchen

Sieber Consult GmbH
Am Schénbiihl 1
88131 Lindau

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM

29.08.2022

UNSERE ZEICHEN
P-2022-4634-1_52

DATUM

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Markt Buchenberg, Lkr. Oberallgau: Aufstellung des Bebauungsplanes "Prestel-
Wiese"

Zustandiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr_

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,

bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser

Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung

nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager dffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer Ndhe zu oben genanntem Planungsgebiet befindet sich folgendes
Bodendenkmal:

D-7-8327-0007 StraRe der romischen Kaiserzeit (Kempten-Bregenz).

Teile des romischen StraBendammes wurden 2012 im Bereich der heutigen
~Romerstrale” erfasst. Im Umfeld rémischer StralRen ist regelhaft mit begleitenden
Graben und Materialentnahmegruben sowie in Einzelfdllen mit Bestattungen und

Gebduden zu rechnen. Diese kdnnen liber den Bereich des bekannten

Tel.: 089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr
Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung

07.09.2022

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE l.

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Minchen:
Hofgraben 4

80539 Miunchen
Postfach 10 02 03
80076 Munchen

Tel.: 089 21140
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Minchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM
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Bodendenkmals hinaus in die unmittelbare Umgebung ausgreifen, weshalb auch im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere Bodendenkmalern zu vermuten sind.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bedirfen gemall Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die
textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu

Ubernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren

Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren

gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art.
7 Abs. 1 BayDSchG die archadologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die
qualifizierte Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentragern, die
die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfillen, sowie
Kommunen soweit méglich durch Personal des Bayerischen Landesamts fir
Denkmalpflege begleitet; in den Ubrigen Fallen beauftragt das Bayerische Landesamt
fir Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In Abstimmung
kann auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehérde (Kreis- und
Stadtarchaologie) tatig werden. Informationen hierzu finden Sie unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/publikationen/denkmal

pflege-themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaRhahmen abhangig von Art und
Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréBeren Umfang annehmen kénnen
und rechtzeitig geplant werden missen. Sollte die archdologische Ausgrabung als
Ersatz flr die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor-

und Nachbereitung der Ausgrabung zu beriicksichtigen (u.a. Durchfihrungskonzept,
Seite 2


https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denkmalpflege-themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege_2016.pdf
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denkmalpflege-themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege_2016.pdf

Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von
Bebauungspldanen soll grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den
einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B
00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/ (B 127), 68
ff. [mit Anm. W. K. Géhner]; BayVG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M
29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archaologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine
Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmailer in Betracht gezogen werden.
Eine Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur
nach Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer
Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung, Ausfiihrung und Dokumentation einer
Konservatorischen Uberdeckung

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/konserv

atorische ueberdeckung bodendenkmaeler 2020.pdf. Das Bayerische Landesamt

fiir Denkmalpflege berat in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde bei

der Priifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung”

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wissenschaft, Forschung
und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von
(Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben des StMBW vom
09.03.2016

(https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/vollzug

sschreiben bodendenkmal 09 03 2016.pdf) sowie unserer Homepage

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/rechtlic

he grundlagen Uberplanung bodendenkmaéler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).
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In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236
[bestatigt durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom
4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend
angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als , Archiv des

Bodens”]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhindig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
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Oberallgau ~

LANDRATSAMT

Landratsamt Oberallgéu - Postfach - 87518 Sonthofen Umwelt, Natur und Klimaschutz
Technischer Umweltschutz

Markt Buchenberg
Rathaussteige 2
87474 Buchenberg

Sonthofen, 24.08.2023

Vollzug der Baugesetze;

Bebauungsplan ,Prestel-Wiese“, Markt Buchenberg, in der Fassung von Planzeichnung und Text
vom 19.07.23 sowie den lufthygienischen Gutachten der Firma iMA vom 03.05.23 und der schall-
technischen Untersuchung des Biiro Sieber vom 08.05.23

Stellungnahme des Immissionsschutzes als Trager offentlicher Belange;

in Ahdruck an: 5G 21, Herr-im Hause

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu der o0.g. Planung mé&chten wir aus immissionsschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung nehmen:

Die Gemeinde Buchenberg beabsichtigt stlich der Feuerwehr auf der sog. ,,Prastel-Wiese” eine Wohnbe-
bauung zu realisieren. Auf die damit verbundenen Konflikte hatten wir in unserer Stellungnahme vom
14.09.2022 hingewiesen.

Mittlerweile wurden die aufgezeigten Konfliktfelder untersucht und bewertet. Die Themen ,Kindergar-
ten-Erweiterung® und ,Stralkenverkehrslarm der Lindauer Strale” sind nicht mehr relevant.

1. Feuerwehr

Die Feuerwehr befindet sich westlich des Plangebietes. Die Feuerwehr erachten wir als weniger proble-
matisch. In Bezug auf die email des Blro Sieber vom 05.05.2022 erfolgt die Nutzung nur wahrend des Ta-
ges und es ist genligend Ausweichflachen vorhanden fiir die ggf. zur Nachtzeit abfahrenden PKW (Verle-
gung auf die Westseite moglich). Einsatze zur Rettung von Leib und Leben sind aus unserer Sicht sozial-
addquat und auch eher selten, so dass die damit verbundenen Einwirkungen von den Nachbarn geduldet
werden missen.

" Landratsamt Oberallgu « Oberallgduer Platz 2 « 87527 Sonthofen Bankverkindungen

OB & 08321 612-900 « 2 08321 612- 369 « = Info@lra-oa.bayern.de Sparkasse Allgau: DESY 7335 D000 0000 6003 64
k" “‘ Allgauer Yolksbank eG: DET8 7339 0000 0000 5281 88
Wy} www.oberallgaeu.org Raiffeisensank KE-DA ef: DE76 7336 3920 0000 0001 0&



Mit einem Konflikt mit der Feuerwehr ist daher nicht zu rechnen.

2. Heizwerk

Die Auswirkungen des Heizwerks auf die lufthygienische Situation des Plangebietes wurden durch die
Firma iMA untersucht. Im Ergebnis stellte der Gutachter auf der Basis von Ausbreitungsrechnungen fest,
dass aufgrund der Geruchsemissionen zur Einhaltung des Geruchsgrenzwerts von 10 % der Jahresstun-
den ein Mindestabstand zum Kamin des Heizwerks einzuhalten ist (Abb. 8-2, Seite 36, iMA). Aus dieser Ab-
bildung wird ersichtlich, dass die dargestellte 10-%-Grenze der Geruchsimmissionen ziemlich exakt liber
der Nordecke des quadratischen Nebengebaudes des landwirtschaftlichen Betriebs zum Liegen kommt
(siehe folgende Abbildung). Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurde der relevante Bereich von der
Bebauung ausgenommen (Festsetzung 6.14). Ebenso stellt der Gutachter dar, dass innerhalb der zulassi-
gen Wohnbauflachen im Plangebiet keine Gesundheitsgefahren durch Luftschadstoffe, insbesondere
durch Stickoxid- und Staubemissionen, zu erwarten sind.

..ll::lli-:----u

6.14 Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankun-
gen oder fUr Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes mit folgendem Inhalt:

In diesem Bereich besteht die Gefahr erheblicher Ge-
ruchsbeldstigung, die einer Errichtung von Wohnbe-
bauung sowie anderer schutzbedurftiger oder wohn-
ahnlichen Vorhaben (Blros etc.) entgegenstehen
kann.

Um Verlagerung von sporadisch auftretenden Stauben aus dem Lieferbereich des Heizkraftwerks in
das Wohngebiet hinein zu minimieren soll nach dem Gutachter (Abb. 9-1, Seite 39, iMA) eine ent-
sprechende Hecke errichtet werden. Diese Anforderung soll noch im Bebauungsplan aufgenommen
werden.



Mit dem erfolgten Eintrag der Immissionsschutzzone und der Forderung zur Heckenpflanzung sind
die rechtlichen Anforderungen an den Bebauungsplan, welche sich aus der lufthygienischen Be-
trachtung des Heizwerks ergeben, erfiillt. Weitere MaBnahmen sind nicht zwingend erforderlich.
Erlauben Sie uns dennoch an dieser Stelle noch einen Hinweis:

Aus den Darstellungen des Gutachters wird dariiber hinaus erkennbar, dass

a) eine Kaminerhohung am Heizwerk die Einwirkungen auf das geplante Wohngebiet reduziert
(Abb. 8-3, Seite 37, iMA) und

b) fiir eine zukiinftige Ausdehnung der Wohnbebauung auf der Prestel-Wiese eine Kaminerhéhung
unumganglich ist.

Die Grenze der zeitlich zulassigen Geruchseinwirkungen auf ein Wohngebiet betragt 10 % der Jahresstun-
den. Bei 8.760 Stunden im Jahr sind das 876 Stunden pro Jahr. Diese Einwirkungen sind geeignet, die
Wohnqualitat im Plangebiet negativ zu beeinflussen.

Daher empfehlen wir der Gemeinde aus Vorsorgegriinden und zur Verbesserung der Wohnqualitat im
Plangebiet dennoch den Kamin des Heizwerks deutlich zu erhdhen.

3. landwirtschaftlicher Betrieb

Unter Ziffer 8.2.9.1 wird innerhalb der Begriindung zum Bebauungsplan auf Seite 42 folgendes ausge-
fuhrt:

Die sudlich des Hackschnitzelheizwerks befindliche landwirtschaftliche Hof-
stelle auf der FI. Nr. 109/5 wird zukunftig nicht mehr betrieben, so dass hier
mit keinen Larm- und Geruchsemissionen zu rechnen ist.

Daher werden keine Konflikte mit der Nutzung der landw. Hofstelle auftreten. MaRnahmen, bzw. Rege-
lungen im Bebauungsplan, sind daher auch nicht erforderlich.

4. Warmepumpen

Zur Beheizung von Wohngebauden werden in Neubaugebieten zunehmend Luftwarmepumpen einge-
setzt. Durch den Betrieb von Luftwarmepumpen konnen bei unglinstiger Aufstellung durch tonhaltige Ge-
rausche Immissionsrichtwertiiberschreitungen der TA Larm und somit schadliche Umwelteinwirkungen
vor allem nachts an benachbarten Wohngebauden nicht ausgeschlossen werden. Bei einer Haufung von
Warmepumpen in Neubaugebieten summieren sich die Larmeinwirkungen auf. Gerade in Wohngebieten
konnte die untere Immissionsschutzbehdrde bereits mehrfach schadliche Umwelteinwirkungen beim Be-
trieb von Luftwarmepumpen durch Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm
an benachbarten Wohnnutzungen nachweisen.

Um schadliche Umwelteinwirkungen durch evtl. geplante Luftwarmepumpen zu vermeiden wird daher zur
moglichen Errichtung von Luftwarmepumpen im Plangebiet eine Festsetzung empfohlen, um gerade auch
bei der Summenwirkung von mehreren Geraten schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche zu ver-
meiden.

Daher halten wir es fiir sinnvoll und erforderlich, maximal zuldssige Immissionsrichtwerte fiir den Betrieb
jeder Luftwarmepumpe festzusetzen. Diese entsprechen dem um 6 dB(A) reduzierten Richtwerte der TA-



Larm (Irrelevanzkriterium) und sollen sicherstellen, dass auch bei der Einwirkung von mehreren Geraten
auf einen Immissionsort die malkgeblichen Richtwerte der TA-Larm eingehalten werden kénnen. Zudem
mindert dies die Storung der Wohnruhe und des Nachtschlafs.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen die o.g. Planung, wenn
nachfolgendes in den Bebauungsplan itbernommen wird:

1) Warmepumpen:

Festsetzung Luftwarmepumpe:

- Luftwarmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an den nachstgelegenen Baugrenzen
bzw. Wohngebauden Beurteilungspegel von tags 49 dB(A) und nachts 34 dB(A) (Irrelevanzkriterium
der TA Larm) nicht tiberschritten werden. Dies kann vor allem durch eine schalltechnisch giinstige
Aufstellung oder Schallddmmung der Liftungsaggregate erreicht werden.

Begriindung Luftwdrmepumpen:

- Zur Beheizung von Wohngebauden werden in Neubaugebieten zunehmend Luftwarmepumpen ein-
gesetzt. Durch den Betrieb von Luftwdrmepumpen konnen bei unglinstiger Aufstellung durch tonhal-
tige Gerausche in der Nachbarschaft Immissionsrichtwertiiberschreitungen der TA Larm und somit
schadliche Umwelteinwirkungen an benachbarten Wohngebauden vor allem nachts nicht ausge-
schlossen werden. Gerade in Wohngebieten konnte die untere Immissionsschutzbehdrde bereits
mehrfach schiadliche Umwelteinwirkungen beim Betrieb von Luftwirmepumpen durch Uberschrei-
tungen der zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm an benachbarten Wohnnutzungen nachts
nachweisen. Um schadliche Umwelteinwirkungen durch evtl. geplante Luftwarmepumpen zu vermei-
den wird zur méglichen Errichtung von Luftwdrmepumpen im Planungsgebiet eine Festsetzung auf-
genommen. Diese legt die um 6 dB(A) reduzierten Richtwerte (Irrelevanzkriterium der TA-Larm) fest
um sicherzustellen, dass auch bei der Einwirkung von mehreren Geraten auf einen Immissionsort die
maltgeblichen Richtwerte der TA-Larm eingehalten werden kénnen.

2) Heizkraftwerk, Lufthygiene

Um Verlagerung von sporadisch auftretenden Stauben aus dem Lieferbereich des Heizkraftwerks in das
Wohngebiet hinein zu minimieren, soll nach den Angaben des Gutachters eine entsprechende Hecke er-
richtet werden. Diese Hecke soll in der Satzung des Bebauungsplans entsprechend festgesetzt und in der
Bebauungsplanzeichnung entsprechend dargestellt werden (siehe hierzu Abb. 9-1, Seite 39, iMA).

Ebenso soll diese MaRnahme in der Begriindung entsprechend erlautert werden.

Mit freundlichen GriiRen,




Amt flr Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Kempten (Allgau)

AELF-KE « Kemptener Str. 39 » 87508 Immenstadt i. Allgéu
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
E-Mail v. 10.08.2023

Markt BUChenberg Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
Rathaussteige 2 7716.257-5:5
87474 Buchenberg

er Mail:
p _ Immen51ad1! den 16082023

Bebauungsplan "Prestel-Wiese", Markt Buchenberg — Einholung der Stel-
lungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie schon in der friihzeitigen Beteiligung geauBert, sind nun auch im konkreten
Bebauungsplan keine forstlichen Belange betroffen. Daher verzichten wir auf eine
Stellungnahme.

Mit freundlichen Grif3en

Seite 1 von 1
Kemptener StrafBe 39 Adenauerring 97 poststelle@aelf-ke.bayern.de
87509 Immenstadt i. Allgau 87439 Kempten (Allgau) www.aelf-ke.bayern.de

Telefon 0831 52613-0 Telefon 0831 52613-0
Telefax 0831 52613-2077 Telefax 0831 52613-1444




Amt flr Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Kempten (Allgau)

AELF-KE « Adenauerring 97 » 87439 Kempten (Allg4u)
Markt Buch enberg lhr Zeichen, lhre Nachricht vom

Rathaussteige 2

87474 Buchenberg Unser Zeicherh Efﬁ?{?&wﬂ ;qeéeg?g

10.08.2023

Kempten (Allgéu), 06.09.2023

Markt Buchenberg
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan ,,Prestel-Wiese*

Sehr geehrte Damen und Herren.

Das AELF Kempten (AELF KE) — Bereich Landwirtschaft gibt zu obigem Verfah-
ren folgende Stellungnahme ab:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 27.09.2022.

Auf die Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Emissionen wurde im Text-
teil hingewiesen. Grundsatzlich werden die Belange der Landwirtschaft durch eine
dingliche Sicherung dieser von der Bewirtschaftung der Flachen und Betriebe
ausgehenden Beeintrachtigungen Gber Grundbucheintrag nachhaltiger vertreten
als durch eine reine Information im Textteil des Bebauungsplanes.

Mit freundlichen Grii3en

Gez.
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Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, dem Markt die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergeb-
nis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, da-
mit der Markt den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt dem Markt.

1. Markt

Buchenberg, Landkreis Oberallgau

1 Flachennutzungsplan O mit Landschaftsplan

] Bebauungsplan
fir das Gebiet Prestel-Wiese", Markt Buchenberg

O mit Griinordnungsplan O mit Umweltbericht
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs Oja O nein

B Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

O Sonstige Satzung

O Frist fir die Stellungnahme (§ 4 BauGB)

& Frist fir die Stellungnahme 18.09.2023 (§ 4 Abs. 2 BauGB)

2. Tréger 6ffentlicher Belange

Amt fir Léndliche Entwicklung Schwaben

Dr.-Rothermel-Str. 12, 86381 Krumbach (Schwaben)

Name/Stelle des Tragers g

ALE-SCHW-7517-2-164

= 2.1 Keine Einwendungen

O 2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
ausldsen

& 2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstands

Das Gebiet der Planaufstellung ist von laufenden oder geplanten MaBnahmen der Landlichen Entwicklung nicht
berthrt.
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| 2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-
wagung nicht Gberwunden werden kdnnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverardnungen)

Einwendungen

| Rechtsgrundlagen
| Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
| 2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, geglie-

dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Krumbach (Schwaben), 12.09.2023

Seite 2von 3



ALE Schwaben — Postfach 11 63 — 86369 Krumbach (Schwaben)

Markt Buchenberg
Rathaussteige 2
87474 Buchenberg
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Staatliches Bauamt
Kempten

% Gtaatliches Bauamt Kempten N
¥ Postfach 23 80 « 87413 Kempten e

Markt Buchenberg
Rathaussteige 2
87474 Buchenberg

thr Zeichen, Ihre Machricht vom Unser Zeichen Pearbeiter Heripten, 11.06.2023
Per E-Mai vorn 10.08,2023 5131462204 Buchen-
berg

Bauleitplanung Markt Buchenberg
Bebauungsyplan ,Prestel-Wiese" — Einholung der Stellungnahmen der Be-

horden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

Anlage; 1 Formblatt gem. § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Anbei {ibersenden wir unsere Stellungnahme mit beiliegendem Formblatt.

Mit freundlichen Grii3en

Staatliches Bauamt Kempten E-Mail und internet
Postfach 23 B0 B7413 Keripten
Rottachstrabe 13 87439 Kerapten
® 0831524302 www. sthake bayen.de

B 0831.5243.3333 Rotlachstraie postetelle@stbake bayern.de




GZ S131-4622 OA
Staatliches Bauamt Kempten

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
an der Bauleitplanung (§ 4 BauGB)

1.  Bauleitplan

O

Flachennutzungsplan [0 mit Landschaftsplan

X

d

Bebauungsplan der Marktgemeinde Buchenberg

fur das Gebiet ,,Prestel-Wiese"“ Fassung vom 07.07.2023

mit Griinordnungsplan

Satzung uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung:

OXx| O 0O

Frist fur die Stellungnahme 18.09.2023
Frist: 1 Monat gem. (§4 Abs. 2 BauGB

2.  Offentliche Belange

Keine Anregungen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB aus-
l6sen.

21 |
22 |[]
23 |0

Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen, die den o.g. Plan berGhren kénnen, mit Angabe des
Sachstands.




2.4

2.5

31

3.2

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regeiungen, die im Regeifall in der
Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordrungen)

[3 Einwendungen

Die Anbindung des geplanten Baugebietes an die Staatsstralle 2055 soll (iber die Rémerstrafie und mit
einer neuen Erschliefiungsstrale erfoigen. Diese ist zur &ffentlichen Strafle zu widmen.

Die Kosten fiir die Herstellung der neuen Kreuzung incl. der notwendige Anderungen an der Staatsstrale
2055 sind von der Gemeinde als Baulasttrager der neu hinzukommenden ErschlieRungssirafie zu fragen.
Die Detailplanung des Einmindungsbereiches ist mit dem Bauamt abzustimmen.

An der Einmindung in die StaatsstralBe 2055 sind Sichidreiecke in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand auf 70
m {gemessen in den belreffenden Fahrspurmitien) von Sicht behindernden Gegenstanden aller Art, insbe-
sondere auch von Bewuchs freizuhaiten.

In der gemeindlichen Stralle ist ein ausreichend groBer Stauraum zur Staatsstrafe 2055 vorzusehen um
einen Rlckstau in die StaatsstraBe zu vermeiden.

Den Stralbengrundsilicken und den Straenentwésserungsaniagen dirfen keine Abwisser und kein Nieder-
schlagswasser zugeleitet werden.

t armschutzmafinahmen, welche durch die Aufsteflung des Bebauungsplanes veranlasst wéren, sind von der
ausweisenden Gemeinde, dem Markt Buchenberg, eigenverantwortlich und auf ihre Kesten durchzufiihren.
Grundiage fiir die Beurteitung ist die zu diesem Zeitpunkt vorhandene Verkehrshelastung der Staatsstrale.

[1 Rechisgrundiagen

[} Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

L] Sonstige fachliche Informationer und Empfehiungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem 0.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Verfahren

[l Der raumliche Geltungsbergich des Bauleitplanes liegt aufterhalb des von uns verwalteten Strallennet-
zes. Die Vorlage des Bauleitplanes im weiteren Verfahren ist samit entbehelich.

K Um weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Mit freundlichen Griiien




Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Baugesetzbuch)

Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu ei-
nem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sach-
gerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzuge-
ben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde (mit Anschrift und Tel./Fax.Nr.)

Bearbeiter

Flachennutzungsplan
< Bebauungsplan Bebauungsplan "Prestel-Wiese"

fir das Gebiet

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

Sonstige Satzung
< Frist 1 Monat (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Stellungnahme des Tragers &ffentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers tffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax.Nr.)

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Immenstadt i.Allgau
Marienplatz 12, 87509 Immenstadt i. Allgau
Tel.: 08323-8005-0

poststelle@adbvimmen.bayern.de

Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde

Aufgabenbereich wird von der Planung nicht beriihrt.

Beabsichtigte eigene Planung und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnten, mit Angabe des
Sachstands




| | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in
der Abwigung nicht iiberwunden werden kénnen

Einwendungen

Rechtsgrundlagen

Mbglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

|| Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

|| Antrag auf Fristverldngerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf Nachweisen

Immenstadt, 11.08.2023

Qrt, Datum



Recycingpapher aus 100% Alpap ber

Wasserwirtschaftsamt
Kempten

WWA Kempten - Postfach 26 44 - 87416 Kempten

Per Email:

Markt Buchenberg
Rathaussteige 2
87474 Buchenberg

Datum
18.09.2023

lhre Nachricht Unser Zeichen
10.08.2023 1-4622-0OA 117-
21033/2023

Bebauungsplan "Prestel-Wiese", Markt Buchenberg — Einholung der Stel-
lungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

zuoben genannter Planung (Fassung vom 19.07.2023) bestehen aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht keine grundsétzlichen Einwande.
Wir bitten um Beachtung der folgenden fachlichen Empfehlungen und Hinweise:

Altlasten und Bodenschutz

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich die zustdndige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdérde) zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Wasserversorgung
Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten, &ffentli-
chen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet
Wasserversorgung.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Rottachstr. 15 +49 831 52610-0 poststelle@wwa-ke bayern.de
87439 Kempten +49 831 52610-216 www.wwa-ke bayern.de



mailto:florian.leiner@buchenberg.de
mailto:johanna.kiechle@sieberconsult.eu

i

Aus der beiliegenden anonymen Email 25.09.2022 sowie aus der Baugrunduntersuchung
geht hervor, dass eine Quelle zur Brauchwassernutzung im &stlichen Bereich des geplanten
Baugebiets liegt. Nach momentaner Einschatzung wird die Quelle von einem kleinen siidést-
lich liegendem Einzugsgebiet gespeist. Zudem kénnte die grundwasserfilhrende Schicht
oberflachennah und eher linear ausgebildet sein.

Wir weisen darauf hin, dass dieses Grundwasservorkommen bei der weiteren Planung be-
riicksichtigt werden muss. Ein fachkundiger Nachweis, dass durch die Griindung im Grund-
wasser bzw. Grundwasserschwankungsbereich keine negativen Auswirkungen auf den Ge-
wiasserhaushalt oder Dritte entstehen, ist im Rahmen der Bauleitplanung erforderlich. Dieser
ist zudem dem notwendigen Antrag im gesonderten wasserrechtlichen VVerfahren beizulegen.
Des Weiteren kann davon ausgegangen werden, dass durch die Zunahme der versiegelten
Flachen und dies eine Reduzierung der Grundwasserneubildung negative Auswirkungen auf
die Quellschittung haben wird.

Die geplante Bebauung ist, wie die umliegende an die &ffentliche Trinkwasserversorgung an-
zuschlieBen.

Ableitung von Niederschlagswasser

In vorliegendem Textteil wird unter Nr. 2.27 auf die Behandlung von Niederschlagswasser
eingegangen. Grundsétzlich wurde hier unsere Stellungnahme vom 20.09.2022 bericksich-
tigt. Unter Nr. 2.27 ist ein zuldssiger mittlerer Drosselabfluss der Regenriickhaltebecken von
7 /s aufgefiihrt. Die wasserwirtschaftliche Prifung des Entwasserungssystems mit den zuge-
hérigen Rahmenbedingungen erfolgt im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung.

Das Landratsamt Oberallgau (Wasserrecht) erhalt Abdruck dieses Schreibens per Email.

Mit freundlichen Gruf3en
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Gesendet: Iens i : iust 2023 13:28

WG: BP "Prestel-Wiese", Markt Buchenberg - formliche
Behordenbeteiligung

Betreff:

Gesendet: Diensta . Augus ;

Bauleitplanung <bauleitplanung@ hwk-
schwaben.de>; andwerk-kempten.de>
Betreff: WG: BP "Prestel-Wiese", Markt Buchenberg - férmliche Behoérdenbeteiligung

hier: Beteiligung Trager dffentlicher Belange an der Bauleitplanung nach § 4 Abs. 2 BauGB

sehr geehrte Damen un! !erren,

Sehr geehrter Her

nach Durchsicht und Uberpriifung der eingegangenen Unterlagen sind wir in Zusammenarbeit mit der
Kreishandwerkerschaft Kempten zu dem Ergebnis gekommen, dass gegen vorbezeichnete Bauleitplanung
keine Bedenken bestehen

Handwerkskammer fiir Schwaben
Geschaftsbereich Beratung, Recht und IT
Siebentischstralle 52-58

Unsere Bildungszentren sind zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001

DIE WIRTSCHAFTSMAGHT. WON HEBENAN.

*Gefordert durch:
- Bundesministerium fiir Wirtschaft und Klimaschutz aufgrund eines Beschlusses des Deutschen Bundestages
- Bayerische Staatsregierung fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie

Gesendet: Donnerstag, 10. Augus :

An: Regierung von Schwaben <poststelle@reg-schw.bayern.de>; Beteiligung (LFD) <beteiligung@blfd.bayern.de>;
poststelle@ale-schw.bayern.de; poststelle@stbake.bayern.de; poststelle@adbv-immen.bayern.de;
poststelle@wwa-ke.bayern.de; kempten@BayerischerBauernVerband.de; Bund Naturschutz in Bayern e.V.
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<kempten-oberallgaeu@bund-naturschutz.de>; info@lbv.de; bauleitplanung@schwaben.ihk.de; sparten@aoi.de;
bebauungsplan@allgaeunetz.com; T NL Sued PTI23 Bauleitplanung@telekom.de;
koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de; TDR-S-Bayern.de@vodafone.com; netzplanung@schwaben-netz.de;
|nfo@fwoa de; |nfo@|sny de stadtplanung@kempten de; gemeinde@waltenhofen.de; Gemeinde Weitnau

: BP "Prestel-Wiese", Markt Buchenberg - formliche Behérdenbeteiligung
Sehr geehrte Damen und Herren,
unter folgendem Link erhalten Sie die Unterlagen zum Bebauungsplan "Prestel-Wiese", Markt Buchenberg, in der
Fassung vom 19.07.2023, fiir die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

https://bsieber.sharepoint.com/:f:/s/Beteiligungsversand/EiQXllcxWNBDpKJihMiyKzIB3X EOQJPhfSECNIjSkN4Lvg?e=

GS9HEz

SIEBER Sieber Consult GmbH; Geschiftsfihrung: Dipl.-Ing. Markus Daffner
CONSULT Gesellschaftssitz: Lindau; Amtsgericht: Kempten (Allgdu) HRB 15447

Seit dem 23.11.2022 ist unser Team Immissionsschutz eine bekannt gegebene
Messstelle nach § 29b BlmSchG fiir den Bereich "Ermittlung von Gerauschen”.

Fir unsere Kunden bedeutet das: Bei einer Zusammenarbeit mit Sieber Consult
setzen Sie auf gepriifte und konstante Qualitat und eine hohe fachliche Kompetenz.



Beteiligung der Trager oftentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Baugesetzbuch)

Hinweis:

Mit der Betelligung wird Ihnen als Trager dffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen |hrer Zustandigkeit zu
einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sach-
gerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzuge-
ben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde (mit Anschrift und Tel./Fax.Nr.)
h R ige 2. 87474

[ Flachennutzungsplan
] Bebauungsplan Bebauungsplan "Prestel-Wiese"

flir das Gebiet

[ Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

[] Sonstige Satzung
< Frist 1 Monat (§4 Abs. 2 BauGB) bis 18.09.2023

Stellungnahme des Tragers 6ffentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers Offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax.Nr.)

Abwasserverband Obere lller, Hans-Backler-StraBe 80b, 87527 Sonthofen
Tel: 08321/6622-0, Fax: 08321/6622-66; E-Mail: sparten@aoi.de

B Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde

Der Markt Buchenberg befindet sich nicht im Zustandigkeitsbereich des Abwasserverbandes Obere lller

[0 Beabsichtigte eigene Planung und MaBnahmen, die den 0.g. Plan berlihren kénnten, mit Angabe des
Sachstands




[ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in
der Abwéagung nicht Gberwunden werden kénnen

Einwendungen

Rechtsgrundlagen

Mdoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[ Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

[0 Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen

Sonthofen, 22.08.2023

Ort, Datum




