Bebauungsplan Buchenberg

»Buchenberg-Wirlings*

Satzung

des Marktes Buchenberg, Landkreis Kempten iiber einen Bebauungsplan fiir

das Gebiet ,,Buchenberg-Wirlings*.
vom 25. Juli 1991
in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 18. August 1997

Der Markt Buchenberg erlait aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1, des § 10 und des §
233 Baugesetzbuches -BauGB- in der geltenden Fassung, des Art. 89 Abs. 1 Nr. 10
und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung —BayBO- in der geltenden Fassung
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der geltenden

Fassung folgende

SATZUNG:

1. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

§ 1 Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung der Architekten Son-
nek + Jennes, Kempten vom 25.04.85 in der Fassung der Erganzung vom 02.08.88
mit den darauf verzeichneten schriftlichen und textlichen Festsetzungen, dem Textteil

(Satzung i. d. Fassung vom 01.02.89) und der Begriindung.



§2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ergibt sich aus der Bebauungsplanzeichnung.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

§3
Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden als ,Dorfgebiet® gem. § 5 Baunutzungsverordnung

-BauNVO- in der derzeit gliltigen Fassung festgesetzt.

§4
MaR der baulichen Nutzung

1) Als Héchstgrenze wird festgesetzt
Grundflachenzahl (GRZ) =0,30
Geschossflachenzahl (GF2Z) = 0,50

2) Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse: Erdgeschosse + ausgebautes Dachge-

schoss

3) Ausnahmsweise kann ein Untergeschoss als zusétzliches Vollgeschoss zugelas-
sen werden, wenn sich dies aus dem natlrlichen Hangverlauf ergibt und der
Hoéchstwert der festgesetzten GFZ nicht Gberschritten wird und das Stralen- und
Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Die Deckenoberkante dieses zuséatzlichen Vollgeschosses darf nicht mehr als
0,30 m Uber dem Anschnitt des natirlichen oder durch die ErschlieBungsanlage

vorgegebenen Gelédndes an der oberen Gebiudeseite liegen.



4) Im Bereich der landwirtschaftlichen Hofstelle auf FI.-Nr.: 704 kénnen betriebsnot-
wendige bauliche Anlagen (z. B. Betriebserweiterungen, Giillegruben, Stadel-
bauten, Austragshaus usw.) ausnahmsweise aulerhalb der festgesetzten Uber-

baubaren Flachen errichtet werden.

§5

Bauweise
1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise. (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
2) Es sind Einzel- und Doppelhauser zuldssig.
3) Pro Grundstiickseinheit ist nur eine Wohnung zuldssig.
§6
Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

1) Garagen sind nur innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zuldssig und mus-

sen in den Hauptbaukdérper integriert werden.

2) Bei Gebauden mit Zufahrt von der Kreisstral3e ist auf eigenem Grundstiick eine

Wendemaéglichkeit anzulegen, um wieder vorwarts auf die Kreisstralle ausfahren

zu kénnen.

3) Kellergaragen sind unzulassig. Ausnahmsweise kénnen sie in freistehenden Un-
tergeschossen von Gebauden in Hanglagen zugelassen werden, wenn dies ohne

Geladndeverformung mdglich ist.

4) Die Versiegelung des Untergrundes durch undurchlassige Belage ist so gering
wie méglich zu halten. Die Wendeplatten und die Garagenzufahrten sind aus Ra-

sengittersteinen herzustellen.



§7
Planzgebot

1) Die im Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen sind entsprechend der
schematischen Darstellung mit heimischen Gehdlzen anzulegen und dauernd zu
unterhalten.

Es sind die festgelegten Arten zu verwenden

Laubgehdlze
1. GréfRenordnung (STU 16/18) Tilia Cordata (Linde)

Fagus sylvatica (Rotbuche)
Acer pseudoplantanus (Bergahorn)
Querus robur (Eiche)

Fraxinus excelsior (Ulme)

Laubgehdlze
2. GréRenordnung (STU 16/18) prunus avium (Vogelkirsche)

Betula verrucosa (Birke)
Alnus incana (Erle)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Als MindestgréRen gelten fiir den Stammumfang 16/18 cm.

2) Fur den Bereich des Sichtwinkels sind nur hochstdmmige Baume zulassig.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§8

Dachform, Dachneigung

1)
a) Die Gebdude sind mit Sattelddchern mit der eingetragenen Firstrichtung zu er-

richten



b) Zulassige Dachneigung 23° bis 28°
c) Bei Doppelhaushélften sind gleiche Dachneigungen herzustellen.

2) Die Dacheindeckung hat in ziegelroten Dachpfannen zu erfolgen.
3) Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzulassig.
Ausnahmen:
§9
Dachaufbauten
1) Ausnahmsweise kann je Dachhaélfte eine Gaube zugelassen werden, wenn diese

a) In einer ansprechenden Form und gréoRenméaRig in einem ausgewogenen Ver-

héltnis zur Dachneigung und zum Gesamtkérper geplant und ausgefihrt und
b) Die beabsichtigte Gestaltung des Ortsbildes nicht beeintrachtigt wird.

2) Garagen missen die gleiche Dachform und Dachneigung wie der Hauptbau ent-

halten.

3) Es werden folgende Dachilberstande zugelassen:
Am Ortgang 50 bis 100 cm
An der Traufe 70 bis 120 cm

Ausnahmen sind zuldssig, wenn das geplante Orts- und Stral3enbild nicht beein-

trachtigt wird.



§10
Gebiaudehdhen

Als Gebdudehthe wird verbindlich festgesetzt: | 4,25 m beim Widerkehr: 4,75 m
jeweils gemessen von OK Rohfuboden ErdgeschoR bis zum Schnittpunkt zwischen

der AuBenwand und der Unterkante Sparren.

§ M1
Fassadengestaltung und Fenster

1) Alle Gebaude sind mit einem Aulenputz zu versehen. Unruhige Putzarten und

grell wirkende Fassadenantriche sind unzulassig.

2) Senkrechte Holzverkleidungen oder Holzschindeln sind unzulassig

3) Doppelhauser missen die gleiche Putzstruktur und Farbgebung erhalten

4) Fenster tUber 1.0 m? RohbaumaR sind durch Sprossen zu unterteilen. Nach Még-

lichkeit sind Fensterladen anzubringen.

5) Entlang der KreisstraRRe sind:
Schlaf- und Kinderzimmer auf der West-, Ost- und Nordseite mit Schall-
schutzfenstern auszuriisten, die mindestens den Anforderungen der Schall-
schutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719 entsprechen.
Fur Schlaf- und Kinderzimmer ist der Einbau einer mechanischen Be- und
Entlifungsanlage erforderlich, sofern keine Liftungsméglichkeiten durch Fen-

ster auf der Sudseite der Geplanten Gebaude bestehen.



§12
Geldndegestaltung

Die Planierung der Garten muss so erfolgen, dass das Geldnde an der Grundstiicks-
grenze ohne Héhenunterschied in das Nachbargeldnde ibergeht und An- und Abbo-
schungen in weichen Ausrundungen dem natiirlichen Geldndeverlauf angepasst
werden. Aufschittungen und Abgrabungen fiir Terrassen dirfen an der ungiinstig-

sten Stelle maximal 0,80 m betragen.
Ausnahmsweise kénnen bei unginstigsten Gelandeverlauf Stitzmauern bis zu einer

sichtbaren Héhe von 0,80 m zugelassen werden.

§13
Einfriedungen

1) Zu den oéffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:
a) Holzzaune als Lattenz&dune (Hanickelzaune) oder mit 2 waagrechten Brettern,
mit einer maximalen H6he von 0,80 m.

Betonsockel nicht zulassig. Fundamente missen mit dem Gelédnde biindig ab-

schlieRen.
b) freiwachsende (nicht streng geschnittene) Hecken bis zu einer Endhéhe von

maximal 0,80 m.

2) Maschendrahtzaune werden zu den Strallenverkehrsflachen nicht zugelassen.
3) Nach Suden sind nur freiwachsende Buschgruppen mit Maschendraht zuldssig,

um eine natirliche Einbindung der Grundstiicke zu erreichen.

4) Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen aller Art, aulRer Baumen It.

§ 7 oberhalb einer H5he von 0,80 m unzulassig.



§ 14
Fernsprech-, Stromleitungen

1) Dachsténder fur Strom- und Fernsprechversorgungsleitungen sowie Hochspan-

nungsfreileitungen sind nicht zugelassen.
2) Ausnahmsweise kénnen Freileitungen und Dachstander gestattet werden, wenn
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes dadurch nicht beeintrachtigt wird.
§ 15
Inkrafttreten der Satzung
Diese Satzung tritt gemafR § 12 BBauG mit Ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Buchenberg, den 25. Juli 1991
Markt Buchenberg:

Ernst Windmuilier

1. Birgermeister
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ZEICHENERKLARUNG

- Bebauungsplan Wirlings | Ortsmitte

FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

Gebaudehthe siehe S 3 Abs. | der Anderungssatzung

Baugrenze

im Bereich der Baugrenze sind nur Einfamiienh&user oder
Doppelhauser zuléssig.

Hauptfirstrichtung

Masszeht { in m )

Einfshrt

Strassenbegrenzungslinie

Strassenverkehrsiache

_ Begleitgriin

Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfussbodens des angrenzenden
Wohngebaudes darf an diesem Punkt gemessen das Strassenniveau

nicht mehr als engegeben iberschreiten - hier : 0,80 m.

HINWEISE

vorhandene Grundstiicksfiéche
vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Flurstiicksnummer

vorhandene Hauptgebéude

vorhandene Nebengebgude

Bebauungsvorschlag

Bachverlsuf und Boschung

Unterteilung der Strassenverkehrsfiache
in Verkehrsflache
und Gehsteig

Vorschlag fiir Stellplatzsituierung

offentliche Griinfiache-Strassen-



