Satzung
zur Einfuhrung einer Pflicht zum Nachweis
von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge

(Garagen- und Stellplatzsatzung)
vom 8. Dezember 2025

Die Gemeinde Buchenberg erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI S. 796 ff.), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI.
S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S 608) folgende Satzung:

§1

Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt furr die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet von Buchenberg. Ausgenommen
sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsanderungen im
Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von
den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2

Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

(1) Beider Errichtung von Anlagen, fur die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen
zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsanderung
von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung Uber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom
30. November 1993 in ihrer jeweils gultigen Fassung.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze
getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln.
Ergibt die Stellplatzberechnung Bruchzahlen, so wird unter 0,5 Stellplatz abgerundet;
verbleibt nach der Berechnung ein Wert von 0,5 oder mehr wird auf einen vollen
Stellplatz aufgerundet. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten oder
unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition der fur jede
Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.



§3

ErmaRigung der Zahl der notwendigen Stellplatze

Fur folgende Vorhaben wird eine niedrigere Zahl an Stellplatzen festgelegt:

(1)

(2)

(7)

Einliegerwohnungen in Einfamilienhdusern, Doppelhaushalften oder Reihen-
einzelhausern:

1 Stellplatz je angefangene 50 gm Wohnflache der Einliegerwohnung,
Kleinwohnungen in Mehrfamilienhdusern und sonstigen Gebauden mit Wohnungen:
1,2 Stellplatze je Wohnung bis 50 gm Wohnflache.

§4
Herstellung und Abldse der Stellplatze

Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem
Baugrundstlick oder auf einem geeigneten Grundstlick in der Nahe des Baugrundstiicks
herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstick in der
Nahe des Baugrundsticks ist dessen Benutzung flr diesen Zweck gegenlber dem
Rechtstrager der Bauaufsichtsbehoérde rechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschéafts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des
Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der
Umgebung zu erwarten sind.

Soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem Baugrundstiick
oder in Nahe des Baugrundstiicks nicht mdglich ist, kann die Verpflichtung nach § 2 in
besonderen Einzelfallen auf Antrag auch dadurch erflllt werden, dass die Kosten fiir die
Herstellung der notwendigen Stellplatze in angemessener Hohe gegenuber der
Gemeinde (Ablosevertrag) Ubernommen werden. Der Abschluss eines Ablosevertrags
liegt im Ermessen der Gemeinde. Ein Anspruch auf den Abschluss eines solchen
Vertrages besteht fur den Bauherren nicht.

Die Ablésung der Stellplatzpflicht ist ausschlief3lich bei nachtraglichen Aus-, Um- und
Ersatzbauten von bestehender Bausubstanz maoglich.

Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschliel3en.

Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach den tatsachlichen Kosten fur die Herstellung
der entsprechenden Stellplatze durch die Gemeinde. Soweit eine solche Herstellung
nicht maoglich ist, betragt der Ablésebetrag 5.000,00 EUR pro Stellplatz und wird
zweckgebunden nach Art. 81 Abs. 4 Buchstabe c) BayBO verwendet.

Von der Moglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fur
ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr
durch Stellplatze auf dem Baugrundstick oder auf einem geeigneten Grundsttick in der
Nahe des Baugrundstlcks abzuwickeln.



(1)

(2)

(3)

§5

Anforderungen an die Herstellung

Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung Uber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom
30. November 1993 in ihrer jeweils gultigen Fassung.

Stellplatze und ihre Zufahrten sind in Abhangigkeit von der beabsichtigten Nutzung und
gestalterischen Erfordernissen zu befestigen. Dabei sind soweit mdglich,
wasserdurchlassige Befestigungsarten (z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, etc.) zu verwenden. FUr die Stellplatzflachen ist eine eigene
Entwasserung vorzusehen. Die Entwasserung darf nicht Uber o6ffentliche
Verkehrsflachen erfolgen.

Garagen und Carports mussen mit samtlichen Gebaudeteilen, wie z. B. Dachlberstand
und Regenrinne, einen Abstand von mindestens 50 cm zum offentlichen Grund
einhalten. Vor Garagen ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin, eine Aufstellflache in der
erforderlichen Lange, bei Kraftfahrzeugen mindestens von 5 Meter, einzuhalten.
Sichtdreiecke zur Offentlichen  Strallenverkehrsflache sind zu beachten.
Ausnahmsweise kann die Gemeinde eine geringere Aufstellflache zulassen, wenn keine
Beeintrachtigung flr Fulganger und Stralenverkehr zu erwarten ist und die Garage mit
einem automatischen Garagentor ausgestattet wird.

§6

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen zugelassen werden.

§7

Ordnungswidrigkeiten

Nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit Geldbul3e belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den Regelungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 1. Januar 2026 in Kraft.

Buchenberg, den 8. Dezember 2025

Erster Blrgermeister
Toni Barth



